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A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

A1 Regulacni plan RP1 Chyné — Pod Horou ,(dale jen ,RP1%)%, feSi tzemi, které lezi na jihovychodnim
okraji obce a je znazornéno vykresem A/ll.1. Obsahuje z Casti zastavéné a zastavitelné plochy Z16,
Z17a, Z17b, Z17d a Z40. ReSené Uzemi ma rozlohu 16,11 ha.

A2 ReSené Uzemi se nachazi na katastralnim Uzemi Chyné [655465] a zahrnuje celé parcely, nebo
jejich Casti dle katastru nemovitosti (www.cuzk.cz, cit. 12. 7. 2024). Konkrétné se jedna o parcely
Cislo 755, 756/122, 756/123, 756/124, 756/125, 756/126, 756/127, 756/128, 756/129, 756/130,
756/131, 756/132, 756/133, 756/134, 756/135, 759/1, 759/2, 761, 762, 763/1, 764/1, 764/2 a 809.

A3 Vymezené feSené Uzemi je vyznaceno ve vSech grafickych pfilohach RP1.
B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU
B.1  Obecné body

B.1.1 ,RP1“vymezuje jednotlivé stavebni pozemky a stanovuje pro kazdy pozemek jeho funkcni vyuziti
v souladu se zadanim ,RP1* a platného znéni aktualni podoby uzemniho planu Chyné,

B.1.2 ,RP1“rozdéluje stavebni pozemky a definuje je pofadovym oznacenim (01) az (25),

B.1.3 Pozemky oznacené (26) az (34) a (36) vymezuiji vefejna prostranstvi,

B.1.4 Vymezené plochy vefejnych komunikaci jsou oznaceny (35),

B.1.5 Pozemek (37) vymezuje plochu ZV, Z40

B.1.6  Objekty v plochadch Z17b, Z17d musi byt umistény tak, aby byly spinény hygienické limity v

chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace [11/00513 (ul. U Chyné).

B.2 Bytové arodinné domy

B.2.1  Maximalni poet bytd v rodinnych a bytovych domech v feSeném tzemi ,RP1“ je 509 a 10 bytd
v Méstském domé na pozemku (01),

B.2.2 Vymezené plochy stavebnich pozemki uréenych pro vystavbu bytovych domu jsou znaceny
kédem SM — BH a zahmuiji v feSeném Uzemi celkovou plochu 4,35 ha,

B.2.3 Vymezené plochy stavebnich pozemki urCenych pro vystavbu rodinnych domd jsou znaceny
kédem SM - Bl a zahrnuji v feSeném uzemi celkovou plochu 4,55 ha,

B.2.4 Bytové domy mohou byt v Urovni pfistupné z Urovné rostlého nebo upraveného terénu doplnény
nerusici obCanskou vybavenosti,

B.2.5 Bytové domy ohraniCujici vefejny prostor namésti, ktery je oznaCeny kédem SM - PV
s pofadovym oznacCenim C¢islo (27), musi byt v Urovni pfistupné z drovné rostlého nebo
upraveného terénu a ze strany vymezeného verfejného prostoru doplnény nerusici ob¢anskou
vybavenosti,

B.2.6 Mezi pfipustné vyuZiti stavebnich pozemku oznagenych kddem SM — BH, urCenych k vystavbé
bytovych dom0 patfi:



B.2.6.1

B.2.6.2
B.2.6.3
B.2.6.4
B.2.6.5
B.2.6.6
B.2.6.7
B.2.6.8
B.2.7

B.2.8

B.2.8.1

B.2.8.2
B.2.8.3
B.2.8.4
B.2.8.5
B.2.8.6
B.2.8.7
B.2.8.8
B.2.9

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmifujici hlavni ¢i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu.

Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuZitim

Hromadna rekreace sluéitelna s hlavnim vyuzitim

Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZzitim, s vyjimkou fotovoltaickych elektraren, apod.
Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi a zelen

V8echny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim jsou na stavebnich pozemcich oznac¢enych kodem SM — BH nepfipustné

Mezi pfipustné vyuziti stavebnich pozemkd oznaCenych kédem SM - BI, urenych k vystavbé
rodinnych domu patfi:

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni ¢i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu.

Obcanske vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim

Hromadna rekreace slucitelna s hlavnim vyuzitim

Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou fotovoltaickych elektraren apod.
Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodarstvi slucitelné s hlavnim vyuZitim,
Vefejna prostranstvi a zelen,

V8echny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim jsou na stavebnich pozemcich oznac¢enych kddem SM — BH nepfipustné,

B.3 Obéanska vybavenost

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

Celkova plocha stavebnich pozemkd vymezenych pro vystavbu komeréni a vefejné ob¢anské
vybavenosti je 2,66 ha,

Vymezené plochy stavebnich pozemku uréenych pro vystavbu vefejné ob¢anské vybavenosti jsou
znaceny kddem SM — OV a zahrnuji v feSeném Uzemi celkovou plochu 0,32 ha,

Vymezené plochy stavebnich pozemku uréenych pro vystavbu komeréni ob&anské vybavenosti
jsou znaceny kédem SM — OK a zahrnuji v feSeném uzemi celkovou plochu 2,34 ha,

Stavebni pozemek s pofadovym oznacenim 23 a kddem SM — OV je ur€en pro vystavbu matefské
Skolky s kapacitou nejméné 50 déti, umozni kapacitu 100 déti



B.3.5 Stavebni pozemek s pofadovym oznaCenim 04 a kddem SM — OK je ur€en pro vystavbu domu
pro seniory,

B.4 Verejna prostranstvi

B.4.1  ,RP1* rozdéluje navrzené stavebni pozemky soustavou vefejnych prostord ulic a vefejnych
prostranstvi, ktera zajistuji prostupnost Uzemi a dopravni a technickou obsluhu stavebnich
pozemk.

B.4.2 ,RP1“ vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi podle zadani RP1 v celkové
ploSe 1,07 ha a podrobnéji je rozdéluje na vefejnou zelen a vefejny prostor.

B.4.3 Vymezené plochy vefejné zelené jsou znaeny kodem SM — ZV a zahrnuji v feSeném uzemi
celkovou plochu 0,75 ha.

B.4.4 Vymezené plochy vefejnych prostor jsou znaceny kodem SM — PV a zahrnuji v feSeném uzemi
celkovou plochu 2,77 ha.

B.4.5 Verejné komunikace oznacené V1 az V11 jsou stavebnim pozemkem vefejného prostranstvi (35)
SM-PV, jejich plocha se nezapocitava do povinnych vymér vefejnych prostranstvi, ktera jsou
uvedena vyse,

B.4.6 Vefejné prostranstvi ZV na ploSe Z40 dle uzemniho planu Chyné oznaCené pozemkem vefejného
prostranstvi (37) ZV se nezapocitava do povinnych vymér vefejnych prostranstvi, ktera jsou
uvedena vyse,

B.5 Détska hristé

B.5.1  V ploSe stavebnich pozemku s pofadovym oznacenim 01,02,03,17 a 20 ur€enych pro vystavbu
bytovych, méstskych a rodinnych domu a parkovaciho domu, je povinnosti majitele nebo majitelt
pozemku, vymezit v uvedené ploSe volny nezastavitelny prostor pro vystavbu &ty détskych hfist,
kazdé o ploSe nejméné 500 m2. Celkova plocha hfist je stanovena minimalné 2000 m2. Minimalné
jedno ze hfist bude zamérené na teenagery. Hfisté na pozemcich (01) a (02) mize byt rozdéleno
mezi oba pozemky. Preferuje se vyuZiti slepé fasady parkovaciho domu pro Ucely lezecké stény.

C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

C.1  Zastavba stavebnich pozemkU se nebude navzajem negativné ovliviiovat a nebude ani vizualné
ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz sidla.

C.1.1 Vylucuji se vyrazné barevné odstiny omitek a cizorodé konstrukce jako sruby a bungalovy.
C.2  Pripustna je zastavba jednoduchého pldorysného tvaru obdélniku nebo &tverce.

C.3 Na kazdém stavebnim pozemku bytovych domd SM-BH jednotlivé je pfipustna shodna orientace
navrzenych objektd ve vzajemném kolmém nebo paralelnim sméru, pfiblizné odvislého od sméru
soubézné verejné komunikace. VoIné nataceni jednotlivych objektu vzajemné na jednotlivych
pozemcich neni povoleno.

C.4 Kazdy stavebni pozemek je v grafické asti definovany pofadovym Cislem, kédem vyuziti, vymérou,
vySkovym limitem a pozadavkem na specifickou stavbu,

C.4.1 Na 1. fadku v zavorce je uvedeno pofadové oznaceni pozemku, na druhé pozici je uveden kod
funkéniho vyuziti podle platného Gzemniho planu Chyné a na tfeti pozici za pomickou se jedna o
kod konkrétniho ur€eni vyuZiti pozemku podle RP1,
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C.4.2 Na 2. fadku je oznacena celkova plocha pozemku v m2,

C.4.3 Na 3. fadku je oznaCena maximalni povolena vySka staveb na pozemku od rostlého nebo
upraveného terénu a u nékterych pozemkUl je souCasné stanovena minimalni povolena vyska
staveb od rostlého nebo upraveného terénu,

C.4.4 U vybranych pozemku jsou v krouzku oznaceny stavby jako vyjimky, které jsou povinnou soucasti
stavebniho pozemku,

C.4.4.1 TR znamena povinnost umisténi trafostanice,
C.4.42 HR znamena povinné umisténi détského hristé o plose nejméné 500 m?,

C.4.4.3 OH znamena odstinéna mista pro svoz skla, kov(, oleju a textill, v celkovém poctu 4, kazdé o
ploSe min. 15 m2

C.4.44 AT znamené umisténi tlakové stanice vodovodu,

C.4.4.5 SHznamend povinnost umisténi domu pro seniory,

C4.46 MS znamena povinnost umisténi matefské $kolky o kapacité nejméné 50 déti,
C.4.4.7 TS znamend, objekt technickych sluzeb umistény v navaznosti na Méstsky dum,
C.4.4.8 PD znamend povinnost umisténi parkovaciho domu,

C.5 Regulacni plan RP1 Chyné — Pod Horou je vypracovan na zakladé predchozi Architektonicko-
urbanistické stude lokality Pod horou, vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvélené
usnesenim ¢. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne 13. 12. 2023).

C.6  VSechny stavebni pozemky RP1 jsou vymezeny stavebnimi nebo uliénimi ¢arami v souladu
s aktualnim znénim stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. podle § 12, odstavce m) a n).

C.7  Oploceni povolené regulanim planem RP1 mé& max. vySku 1,6 m. Nejsou pfipustné betonove a
zdéné piné neprihledné ploty.

C.8  Oploceni je povolenou u pfedzahradek bytovych domu, zahrad rodinnych dom(, domu pro seniory
a matefské Skolky. Oploceni pfedzahradek rodinnych domd se nepfipousti,

C.9 Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navysujicim kapacitu splaskové
kanalizace nad jiz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 8000
EO.

C.10 Pro povoleni umisténi bytovych dom( a rodinnych domi je pozadovano doloZeni splnéni
hygienického limitu v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace 111/00513 U
Chyné,

C.11 Podminky prostorového usporadani:
C.11.1 Pro bydleni v rodinnych domech (SM-BI):

C.11.1.1 Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku

C.11.1.2 Minimélni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkove plochy stavebniho pozemku



C.11.1.3 Vyskova hladina: Maximalni vy3ka objektu se Sikmou stfechou se sklonem nad 40 stuprid je 12
m od plvodniho terénu, jinak max. 10 m. Vyjimkou jsou pozemky (15), (16) a (21), u kterych je
vySkovy limit stanoven na max. 8 m, a pozemky (7) a (14), u kterych je vySkovy limit stanoven
na max. 10 m,

C.11.1.4 PocCet nadzemnich podlazi: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez
podkrovi.

C.11.1.5 Oploceni pfedzahradek u fadovych rodinnych domi je nepfipustné. Pfedzahradkou se mysli
prostor mezi uliéni fasadou a komunikaci.

C.11.1.6 Oploceni zahrad rodinnych domd bude max. vysky 1,6 m. Nejsou pfipustné betonové a zdéné
plné neprlhledné ploty.

C.11.1.7 Jako vhodné je doplnéni zastavbou fadovych dom( v max. po¢tu 4 RD v jednom objemovém
uskupeni.

C.11.1.8 Zastfeseni rodinnych domu se pfipousti jak se sedlovymi stfechami, tak plochymi stfechami
nebo zelenymi. ReSeni musi tvofit logické celky v kontextu celé délky konkrétni ulicni vétve.

C.11.1.9 Orientace hfebene sedlové stfechy je pfipustna v kolmém i paralelnim sméru s pomysinou
stavebni Carou. Jina orientace hfebenl sedlovych stfech rodinnych dom( se nepfipousti. Jiné
typy stfech nez sedlova nebo plochéa a zelena se nepfipousti.

C.11.1.10Ke kazdému bytu rodinného/fadového domu na pozemcich SM-BI musi byt zfizena alespon 2
stani na pozemku mimo uliéni prostor vefejné komunikace v souladu s platnou legislativou a
vyhlaSkou mésta Chyné v platném znéni. Veskera tato parkovaci stani mohou byt feSena jako
podzemni nebo uvnit objektl, nebo povrchova pfipadné kryta lehkou ramovou konstrukci ve
vymezené ploSe polosoukromych ploch.

C.11.1.11Umisténi komunalniho, tfidéného odpadu (plast, papir, biododpad) je nedilnou soucasti
kaZdého pozemku rodinneho domu, bud uvnitf objektu, nebo v prostoru pfedzahradky rodinného
domu. Re$eni odpadu nesmi esteticky naru$ovat vzhled ulice a vefejnych prostranstvi (v pipadé
pfedzahradky je moZné napf. odclonéni vegetaci nebo nizké zasténa lehkou konstrukci na vysku
nadob),

C.11.1.12Pozemek kazdého rodinného domu vymezuje prostor pfedzahradky min. Sifky 6,0 m. Prostor
pfedzahradky nebude zastavén nadzemni stavbou. Pfipustné je zastfeSeni parkovacich stani
pomoci lehkych konstrukci pergol. Pfedzahradky nebudou oplocené.

C.11.2 Pro bydIeni v bytovych domech (SM-BH):

C.11.2.1 Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

C.11.2.2 Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

C.11.2.3 Vy3kova hladina: Maximalni vySka objektu je 15 m od plvodniho terénu s vyjimkou pozemku
(18), (22) a (25), na kterych je vySkovy limit max. 12 m, minimalni vy$ka objektl na pozemcich
(03), (20) a (25) je 9 m,

C.11.2.4 Pocet nadzemnich podlazi: max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi

C.11.2.5 NavySeni poCtu stavajicich bytd v bytovych domech jejich rozdélenim je nepfipustné



C.11.2.6 Bytové domy Ize na vymezenych stavebnich parcelach orientovat k ulicni ¢are podélnou fasadou
i Stitem.

C.11.2.7 Povoleny jsou kompaktni celky/bloky formou blokové zéstavby — na stavebnich pozemcich (03)
a (20) budou sdruzeny plochy ,vyhrazené zelené, oplocené* do kompakinéjSich celkd (se
zachovanim prostupt min. kazdych 100 m),

C.11.2.8 Oploceni predzahradek je pfipustné za podminek uvedenych vtomto regulacnim planu a
umoznéni propustnosti uzemim.

C.11.2.9 Oploceni pfedzahradek bytovych dom( bude max. vysky 1,6 m. Nejsou pfipustné betonové a
zdéné piné neprihledné ploty.

C.11.2.10Posledni 4. NP bytovych domu je vhodné fesit jako ustupuijici s plochou stfechou, ale musi
splfiovat podminky Gzemniho planu Chyné, ktery predepisuje pro posledni 4. NP bytovych domd
podkrovi.

C.11.2.11Ke kazdému bytu bytového domu na pozemcich SM-BH musi byt zfizena alespori 2 stani na
pozemku mimo uli¢ni prostor vefejné komunikace v souladu s platnou legislativou a vyhl&Skou
meésta Chyné v platném znéni. Veskera tato parkovaci stani budou feSena jako podzemni nebo
uvnitf objektd. Vyjma min. potu Casové omezenych névstévnickych sténi a pfip. vyjimek
vyzadovanych zakonnymi normami.

C.11.2.12Umisténi komunalniho, tfidéného odpadu (plast, papir, biododpad) je nedilnou soucasti
kazdeho pozemku bytoveho domu, bud' uvnit objektu, nebo v prostoru oplocené predzahradky
bytového domu. ReSeni odpadu nesmi esteticky naruSovat vzhled ulice a vefejnych prostranstvi,

C.11.3 Pro obcanské vybaveni (SM-OV, SM-OK):

C.11.3.1 Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
C.11.3.2 Minimélni plocha zelené na rostlém terénu je 20 % z celkove plochy stavebniho pozemku,
C.11.3.3 Vyskova hladina: Minimalni vySka objektu je 9 m. Maximalni vySka objektu je 12 m,

C.11.3.4 na pozemku (05) u Hlavni ulice budou min. 3 dominanty s min. vySkou 3 NP vzdéalené od sebe
vzajemné v rozmezi min. 40 m a max. 100 m ({j. nebudou situovany do stejného mista) -
smyslem je prolozeni pfipadnych niZSich objektl ¢i jejich ¢asti rytmickym stfidanim vy3Sich
dominant,

C.11.3.5 parkovaci dim na pozemku (02) bude mit vySku min. 3 NP, s umoznénim komeréniho parteru
v narozi orientovaném k namésti, pozemek €. (27)

C.11.3.6 PoCet nadzemnich podlazi: max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici podlazi
ustoupené pod Uhlem 45 stuprid, s vyjimkou pozemku (02), (04), (05) a (24), u kterych se pocet
nadzemnich podlazi nestanovuie,

C.11.3.7 Pozemky ob&anského vybaveni musi umoznit volny prichod Gzemim,

C.11.3.8 Ve vymezenych plochach stavebnich pozemk( SM-OK a SM-OV neni v souladu s Gzemnim
planem Chyné pfipustné bydleni,

C.11.3.9 SpInéni podminky plochy zelené na rostlém terénu Ize vypocitat celkové pro celou feSenou ¢ast
uzemi,



C.11.4 RP1 vymezuje v hlavnim vykrese nezastavitelné plochy, které zlstavaji vefejné pfistupné a podle
charakteru obsahuji povinnost pfevahy zelené nebo zpevnénych ploch, tyto ¢asti ploch stavebnich
pozemkl a ploch vefejnych prostranstvi jsou nezastavitelné a bez moznosti oploceni, mezi
povolené stavby patfi pouze stavby détskych hfist a zpevnéné plochy, pfipadné drobné stavby
vefejné (ne soukromé) vybavenosti,

C.11.5 RP1 vymezuje v hlavnim vykrese polosoukromé plochy, které jsou bez moznosti oploceni a bez
moznosti zastavéni hlavni stavbou, jejich zastavéni je omezeno na zpevnéné plochy, drobné
stavby kryjici parkovaci stani a mista pro ukladani odpadki a sloupky pfipojek technické
infrastruktury,

C.11.6 Maximalni povolena hruba podlazni plocha vSech nadzemnich objektd v Uzemi vyjma
samostatného parkovaciho domu, méstského domu na pozemku (01) a Skolky je 60 000 m2,
z toho maximalné:

C.11.6.1 48 000 m2 HPP pro bydleni celkové, bez zapocitani komeréniho parteru,
C.11.6.2 19 000 m2 HPP pro bydleni v rodinnych domech,
C.11.6.3 10 000 m2 pro bydleni ve viladomech,

C.11.7 Po obvodé namésti, podél Hlavni ulice a z ¢asti podél vétve V2 a vétve V1 v navaznosti na ulici
Prazskou je povinny aktivni parter v celkové minimalni délce 250 m,

C.12 Souhrnna tabulka regulativi prostorového usporadani pro jednotlivé stavebni pozemky:

5 Min. Max. Max.
Cislo -~ Vyméra | koeficient | zastavéna | zastavéna Max.
stavebniho Funkvc';r)l pozemku | zelené na plocha plocha vySka Povinna stavba
pozemku vyuzit (m2) rostlém | stavebniho |  hlavni zastavby
terénu pozemku | stavbou

1 SM - BH 2276 40% 40% 30% 15m HR, TS
2 SM - OK 3513 20% 50% 50% 9-12m TR, AT, PD
3 SM - BH 14556 40% 40% 30% 9-15m OH, HR
4 SM - OK 3409 20% 50% 40% 9-12m SH
5 SM - OK 14120 20% 50% 50% 9-12 mP)
6 SM - BH 1204 40% 40% 30% 15m
7 SM - BI 5504 40% 40% 30% 10m
8 SM - BI 5744 40% 40% 30% 12m
9 SM - BH 1145 40% 40% 30% 15m
10 SM - BI 4096 40% 40% 30% 12m
1" SM - BI 4018 40% 40% 30% 12m
12 SM - BH 1151 40% 40% 30% 15m
13 SM - BH 1230 40% 40% 30% 15m
14 SM - BI 4235 40% 40% 30% 10m
15 SM - BI 1890 40% 40% 30% 8m
16 SM - BI 6007 40% 40% 30% 8&m
17 SM - BI 8445 40% 40% 30% 12m HR
18 SM - BH 1910 40% 40% 30% 12m
19 SM - BH 2126 40% 40% 30% 15m




20 SM - BH 14105 40% 40% 30% 9-15m HR, OH
21 SM - BI 5516 40% 40% 30% 8m
22 SM - BH 2292 40% 40% 30% 12m
23 SM -0V 3186 20% 50% 40% 12m MS
24 SM - OK 2373 20% 50% 40% 9-12m
25 SM - BH 1498 40% 40% 30% 9-12m

poznamky:

D) na pozemku (05) u Hlavni ulice budou min. 3 dominanty s min. vyskou 3 NP vzdalené od sebe vzajemné
v rozmezi min. 40 m a max. 100 m (tj. nebudou situovany do stejného mista) — smyslem je proloZeni
pfipadnych nizSich objekti ¢i jejich ¢asti rytmickym stfidanim vy$Sich dominant,

C.13 Souhrnna tabulka vymezenych pozemku verejnych prostranstvi:

sta&j)lr? iho FV”y'L"Z‘;'tT' p\gr:;rkau Vyuzit
pozemku (m2)
26 SM-zv 1878 park
27 SM - PV 1432 namésti
28 SM-zv 3032 park
29 SM-PV 659 cesta pro péSi s odpocinkovou plochou v zeleni
30 SM - PV 803 cesta pro pési s odpocinkovou plochou v zeleni
31 SM - zV 2637 park
32 SM - PV 213 cesta pro pési v zeleni
33 SM - PV 195 cesta pro pési v zeleni
34 SM - PV 156 cesta pro pési v zeleni
35 SM - PV 23979 vefejné komunikace
36 SM - PV 264 cesta pro pési
37 yAY 10092 vefejna zelef

D. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

D.1  Dopravni infrastruktura
D.1.1  Dopravni napojeni feSeného Uzemi je dano prvky vyssi dopravni kostry:

D.1.1.1  Uzemi feené RP1 je dopravné napojeno na komunikaci Il tfidy ve dvou mistech pomoci
kfizovatek a na opacné strané na ulici Prazskou,

D.1.1.2 Nadvou mistech je navrzeno propojeni k pozemku parc. €. 759/1 do plochy (37) a déle propojeni
s pozemkem parc. €. 79/3,

D.1.2 Patefni komunikaci se mysli nové dopravni propojeni ulice Prazska a Hlavni,

D.1.2.1 Patefni komunikace protina prostor namésti a po jedné strané obsahuje autobusovou zastavku
mestské hromadné dopravy,
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D.1.3 Navrhovana dopravni infrastruktura je definovana kategorizovanymi koridory, které zajiStuji

obsluhu a vyuziti ploch vymezenych stavebnich pozemka.

D.1.4  Parametry jednotlivych vétvi dopravniho systému vychazeji ze zakladnich pravidel CSN 736110

a CSN 73 6056. Jednotlive vétve dopravniho systému jsou ve vykresové Casti znazorneny
v podobé koridord, které zobrazuji tvarovani komunikaci. Sifky komunikaci jsou udavany véetné
vodiciho prouzku.

D.1.4.1 S vyjimkou vétve V1 a Hlavni ulice jsou povoleny pouze minimalni $itky jizdnich pruhl pro
motorovou dopravu,

D.1.4.2 Vétve V3, V6, V7, V8, V9, V10 a V11 maji uroven vozovky ve stejné vySce s urovni chodniku,

D.1.4.3 Vétve V1, V2, V4 a V5 maji standardné sniZzenou urover jizdnich pruhd vici chodnikim a
cyklostezkam, vyjimkou je prostor ndmésti, pozemek (27), kde maji vétve V1 a V3 v souvisejici
délce uroven vozovky ve stejné vySce s urovni chodnikl a cyklostezek,

D.1.44 Sitky chodniki: vétev V1 a Hlavni ulice ma &istou priichozi &itku (tj. bez jakychkoliv objektd vé.
vertikalniho dopravniho znageni, VO apod.) min. 2,0 m; ostatni vétve maji Cistou prichozi Sifku
(tj. bez jakychkoliv objektu vE. vertikalniho dopravniho znaceni, VO apod.) min. 1,5 m, ktery se
dale zvétSuje v pfipadé spole¢ného pohybu chodcl a cyklistu, viz nize,

D.1.4.5 Vétve V2, V3, V5, V6 a V7 obsahuji podélny parkovaci pas Sifky 2,25 m,

D.1.4.6 Vétev V8 obsahuje podélny parkovaci pas Sifky 2 m,

D.1.4.7 'V pasech podélnych parkovacich stani je poZzadovano ozelenéni ulic vzrostlymi stromy v poctu
min. 1 strom na 14 m délky ulice, preferovana je variabilita riznych feSeni v riznych ulicich a
vyuziti i velkych stromd, spon uli¢niho stromofadi je v rozmezi 7 — 21 m,

D.1.4.8 Vulicich (vétve V1, V4, V9, V10 a V11), které neobsahuji podélné parkovaci pasy, maji
povinnost ozelenéni vzrostlymi stromy v poCtu min. 1 strom na 14 m délky ulice a to
(preferované) bud pfimo v ploSe pozemku ulice, nebo v nezastavitelné ploSe vymezenych
stavebnich pozemkU pfilehlé k uliénimu prostranstvi,

D.1.4.9 Prostoroveé feSeni (napf. navrzené Sirky a odstupy) u ulice Hlavni umozni v celé délce této ulice
pfiléhajici k feSenému Uzemi vysadbu stromu v poétu min. 1 strom na 14 m délky ulice tak, aby
byla ozelenéna celd zapadni strana tohoto useku ulice, tj. v pfiblizné pravidelnych sponech
vétSich stromd; Tyto stromy budou umistény ve vegetatnim pase oddélujicim vozovku a
cyklostezku, ktery se nachazi tésné za hranici feSeného uzemi RP1; realizace vystavby u Hlavni
ul. je vSak jimi podminéna,

D.1.5 Souhrnna tabulka navrhovanych komunikaci:

82 | $E38 | B2 | &g |E=2| iz |Eée| 2 | 5%
5§ | 825z | ¥ | 8% |5g8| 23 |§2°%| 5| g%
s NE83 g ¢ |58 gs |55 | 2 5
cge = 5 5 £ S £
V1 MO2 2 3,25 2,5+2,0/2 6,00 14,00 233,30 17
V2 MO2p 2 3,00 2,5+2,0/2 575 12,75 477,20 34
V3 MO1p 1 3,50 2,5+2,0/2 575 10,25 300,20 21
V4 MO2 2 3,00 2*2,0/2 3,00 10,00 104,00 7

—_
—_




V5 MO2p 2 3,00 2%2,5/2 6,25 13,25 67,80 5

V6 MO2p 2 3,00 2,5+2,0/2 575 12,75 114,10 8

V7 MO1p 1 3,50 2,5+2,0/2 575 10,25 98,40 7

V8 MO1p 1 3,50 2*2,0/2 5,00 10,50 240,30 17

V9 MO2 2 2,25 1,5+2,0/2 2,50 8,00 51,90 4

V10 MO1 1 3,00 1,5%2,012 2,50 7,00 184,10 13

V11 MO1 1 3,00 1,5*2,0/2 2,50 7,00 144,60 10

D.1.5.1 Mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny v pfiblizné niveleté stavajiciho terénu se

standardnimi terénnimi upravami. Specifickou vyjimkou je patefni komunikace V1, ktera bude

v Casti svého Useku provedena na nasypu mocnosti pfiblizné 1,0 m na piekonani prohlubné ve
stavajicim terénu,

D.1.5.2 Usporadani vSech navrZzenych komunikaci umozni pfijezd vozidel zachrannych slozek, tézké

pozarni techniky i servisnich a uklidovych sbord, resp. technologické dopravy,

D.1.6 Kapacitni posouzeni

D.1.6.1

D.1.6.2

V feSeném Uzemi je navrzeno max. 509 bytovych jednotek a 10 bytovych jednotek v méstském
domé na pozemku (01), dim pro seniory, matefska Skolka a objekty obCanské vybavenosti,
které budou znamenat navySeni intenzity dopravy. Maximélni navySeni intenzity dopravy ve
$pickovych hodinach je 500 az 600 vozu / hod. Navrzené okruzni a stykové kfizovatky jsou
kapacitné navrzeny v souladu s navrhovanou dopravni zatézi,

Povoleni a realizace noveho dopravniho pfipojeni lokality na komunikaci lll. tfidy a ulici Prazskou
je nezbytnou podminkou dopravniho pfipojeni Uzemi RP1,

D.1.7 Bezmotorova doprava

D.1.7.1 Navrh dopravy je zpracovan v RP1 v souladu se zadanim, a aby vylepSil pohyb chodci a
cyklistd,

D.1.7.2 Vétev V1 (Patefni komunikace) obsahuje po jedné strané samostatnou nesdilenou
obousmérnou cyklostezku (Prazské kolo),

D.1.7.3  Vétve V2, V3, V4, V5, V6 a V7 obsahuji povinné opatfeni formou spole¢ného pohybu chodct
a cyklist(i, tomu odpovida Sifka chodniku pro spolecny pohyb s cyklisty Sifky min. 2,5 m,

D.1.7.4 Vétve V8, V9, V10 a V11 obsahuiji pohyb cyklisti ve vozovce spoleéné s IAD,

D.1.7.5 Prostorové feSeni (napf. navrZzené Sirky a odstupy) u ulice Hlavni umozni v celé délce této ulice
pfiléhajici k feSenému Uzemi vedeni obousmérné nesdilené cyklostezky; cyklostezka muze byt
vedena (tésné) za hranici feSeného Uzemi, realizace vystavby u Hlavni ul. je ji vSak podminéna,

D.1.8 MHD

D.1.8.1 Zhlediska MHD je lokalita Pod Horou obsluhovana zastavkami vefejné autobusové dopravy
,Chyng, Zitna“ a ,Chyné, Pivovarsky dvdr”. Dochazkova vzdalenost 400 m pokryva celé feSené
uzemi RP1,

D.1.8.2 RP1 umistuje jednu autobusovou zastavku vefejné hromadné dopravy na Useku patefni

komunikace (V1),
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D.1.9
D.1.91

D.1.9.2
D.1.9.3

Doprava v klidu

Odstavovani vozidel bude provedeno v ramci stavebnich pozemkd nebo na mistech zajidténych
majiteli vozidel mimo vefejné prostranstvi. Dlouhodobé odstavovani vozidel rezidentd ve
vefejném prostranstvi neni mozné.

Pocty parkovacich stani jsou dany podminkami tzemniho planu Chyné a platnou legislativou,

Parkovaci mista navstévnik( jsou umisténa v ramci vefejnych ploch navrhovanych komunikaci
v parkovacich pasech, ktera jsou spolecna se stromofadim

D.1.9.3.1 Parkovaci plochy ve vefejné ploSe navrzenych komunikaci jsou feSeny jako dlazdéné

D.1.10

propustné (umoziujici vSak srazkovych vod),

RP1 vymezuje dva druhy parkovacich mist v ramci navrzenych komunikaci:

D.1.10.1 kratkodoba (modra) jsou umisténa ve vefejném prostranstvi patefni komunikace u pozemku (23)

SM - OV urCenému k vystavbé matefské Skoly,

D.1.10.2 dlouhodoba (hnéda), jsou ostatni parkovaci plochy v rdmci navrzenych vefejnych komunikaci

uréenych pro navstévniky,

D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1  Re$eni technické infrastruktury, které je nezbytné pro obsluhu celého Fe$eného tzemi RP1, je
provedeno vCetné nezbytnych souvisejicich névaznosti a potfeby napojeni na technickou
infrastrukturu v lokalité

D.2.2 Nezbytnou soucasti technické infrastruktury feSeného Uzemi RP1 jsou: vodovod, splaSkova a
destova kanalizace a jeji likvidace, plyn, zasobovani elektrickou energii, vefejné komunikacni sité
a likvidace odpadd,

D.2.3 Do ochrannych pasem siti technické infrastruktury mohou zasahovat kofenové prostory vzrostlych
strom( na zakladé dohody stavebnika se spravcem sité a na zakladé technického opatieni, které
neovlivni negativné vzrist a zdravi stroma,

D.24 Vodovod

D.24.1 Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném uzemi je TS Chyné s.r.o.,

D.2.4.2 Napojeni lokality je navrzeno na stavajici fad vedeny v ulici Hlavni a Hostivicka, kde je polozen

vodovod PE d 160 ve Il. tlakovém pasmu,

D.24.3 Na pozemku (02) je pozadovano vybudovat tlakovou stanici, ktera zajisti dostateCny tlak

v rozvodech vody v ramci feSeného Uzemi RP1

D.2.4.4 Tabulka s vypoétem spotreby vody:

Soucinitel denni nerovhomeérnosti Kg 1,4

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti Kg 2,1

Maximalni denni potfeba vody Qdmax 311,66 m3/den 12,99 m3/hodinu
Maximalni hodinova potreba vody Qhmax 27,27 m3/hodinu | 7,58 /s
Roéni potieba vody Qrok 74 318,00 m3/rok
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D.2.45 Poloha vodovodu v ramei profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005 Prostorové
usporfadani siti technického vybaveni, vodovodni potrubi je navrhované v soubéhu
s plynovodem,

D.24.6 Kromé navrhovanych mistnich komunikaci je vodovod navrzen v plochach vefejnych
prostranstvi,

D.24.6.1 V plo3e namésti (26) SM-PV obsluhuje vodni prvek, fontanu,
D.2.4.6.2 V ploSe parku (27) SM-ZV a (29) SM-PV napojuje vefejné pfistupna pitka

D.2.4.6.3 Novy vodovod v feSeném Gzemi RP1 je navrzen DN125, DN150 a obsahuje podzemni pozarni
hydranty DN80, které pIni funkci kalnik( a vzdu$nik,

D.2.5 Splaskova kanalizace
D.2.5.1 Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody,
D.2.5.2 Vlastnikem a provozovatelem verejné kanalizace v feSeném uzemi je TS Chyné s.r.o.,

D.253 Asi 350 m severné od feSeného Uzemi je pfi ulici Hostivickd ukonCen stavajici vefejny
kanaliza¢ni fad, tlakové kanalizace v obecni COV,

D.25.3.1 Resené uzemi je odkanalizovano do nové stoky obecni splaskové kanalizace do kapacitné
navySené COV - pfipustné je kompletné gravitaéni feSeni az do objektu COV (ij. bez pouZiti
Cerpacich stanic),

D.2.5.3.2 Povoleni a realizace nové obecni stoky, stejné jako nova Cerpaci stanice a napojeni na cov
a kapacitni navySeni COV, je nezbytnou soucasti odkanalizovani feSeného uzemi RP1,

D.254 Poloha splaskové kanalizace v ramci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni

D.2.5.5 Kanalizacni systém je navrzen v dimenzich DN 300, se spady dle konfigurace terénu min. 1,2
%, na trubnich vedenich kanalizace jsou rozmistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50,0 ma
na vSech lomovych bodech,

D.2.6 Dest'ova kanalizace

D.2.6.1 Koncepce odvadeéni srazkovych vod je feSena v souladu s TNV 75 9011 - Hospodareni se
srazkovymi vodami. Maximalni vypousténé mnozstvi deStové vody z tzemi €ini 31/ s. ha.

D.2.6.2 Vypodet velikosti objemu retence musi odpovidat navrhové kfivce destd die CSN 75 9010
"Vsakovaci zafizeni srazkovych vod - periodicita = 0,2 ("pétilety" dést).

D.2.6.3 Vramci feSeného uzemi RP1 je navrZen systém deStovych kanalizacnich stok, které jsou
odvadény gravitatné do retencni nadrze pfiblizné v ose patefni komunikace, a dale se napojuje
na obecni deStovou stoku pres regulovany odtok severné od feSeného tzemi,

D.2.6.4 Kanalizacni systém je navrzen v dimenzich DN 300 — DN 500, se spady dle konfigurace terénu
min. 1,0 %, na trubnich vedenich kanalizace jsou rozmistény revizni Sachty v max. vzdalenosti
50,0 m a na v8ech lomovych bodech,
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D.2.6.5

Do desStové kanalizace se pfimo napojuje odvodnéni ze zpevnénych ploch vefejnych
komunikaci pomoci uliénich vpusti nebo liniovych odvodriovacich prvki a regulované odtoky
retenci na jednotlivych stavebnich pozemcich. Uli¢ni vpusti jsou z prefabrikovanych betonovych
dilci DN 500, zakryté litinovou mfizi. Vpusti jsou opatfeny koSi na bahno. Napojeni vpusti je
navrzeno potrubim DN 150. Napojeni na stoky je navrzeno pfes revizni $achty nebo pfimo na
odbocky,

D.2.6.6 Objem retencni nadrze a maximalni povoleny odtok je navrZzen na zakladé hydrogeologického
prizkumu,

D.2.6.7 Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych stavebnich pozemkd musi byt v co
nejvétsi mife likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objektl akumulaci a druhotnym
vyuzitim pro zalivku nebo vsakovanim, resp. vypousténim pfes pdni vrstvy do podzemnich vod
v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb. § 5 odst. 3 (Vodniho zékona). Do destové kanalizace
bude z jednotlivych stavebnich pozemku napojen pouze bezpeénostni pfepad,

D.268 Resené Uzemi RP1 neni dotéeno plodnymi meliorizadnimi zafizenimi ani liniovym
odvodnovacim zafizenim (HOZ),

D.2.7 Plyn

D.2.7.1 Vlastnikem a provozovatelem plynovodniho systému v feSeném uzemi je GasNet, s.r.o.,

D.2.7.2 Napojeni lokality je navrzeno v bodé UB1, na parc. €. 742, k. p. Chyné. a to propojem na stavajici
potrubi PE d90,

D.2.7.3 Tabulka bilance potfeby plynu:

Obcanskd vybavenost 108 m3/h

Bytové domy / ostatni plochy 172 m’/h

rodinné domy 171 m’/h

Celkova bilance feSeného uzemi 451 m’/h

D.2.74 Poloha plynovodu v réamci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni a prostorové je veden v soubéhu s vodovodem,

D.2.7.5 Plynovod je navrZeny v dimenzich d63 a d90 z materialu PE,

D.2.8 Zasobeni elektrickou energii

D.2.8.1 Vlastnikem a provozovatelem elektrické sité v feseném izemi je CEZ Distribuce a.s.,

D.2.8.2 Napojeni lokality je navrzeno na pozemku parc. €. 761 katastralniho uzemi Chyné odbocCkou
z kabelového vedeni VN 22kV,

D.2.8.1 Tabulka vypoCtu potieby elektrické energie:

Obcanska vybavenost Pi 3856 | kw Pmax 1626 | kW

Bytové domy / ostatni plochy Pi 10409 | kW Pmax 1068 | kW

rodinné domy Pi 5160 |kw Pmax 986 | kW

Celkova bilance feseného Gzemi Pi 19425 | kwW Pmax 3680 | kW
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D.2.8.2 Poloha kabelli NN a VN v ramci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005 (vyd.
10/2020) Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Kabely budou vedeny v chodniku
v soubéhu (ve spoleéném vykopu) podél hranic pozemkd,

D.2.8.3 Kabely NN jsou navrzené v dimenzich 1-AYKY-J 3x240+120mm?2,
D.2.8.4 Kabely VN jsou navrzené v dimenzich 3x 22-AXEKVCEY 1x240,

D.2.8.5 V feSeném uzemije navrzeno 6 mist pro instalaci novych trafostanic o vykonu 5ks TS 2x630kVA
+ 1ks TS 1x630kVA,

D.2.8.6 Nové trafostanice nebudou oplocené a budou volné pfistupné z vefejného prostoru, pro
parkovani servisni techniky bude vyuZivano venkovnich parkovacich stani v blizkosti polohy
trafostanic. Kolem TS budou ochranna pasma §. 2m. TS budou dosazitelné téZkou technikou
(jefab, nakladni auto),

D.2.9 Verejné osvétleni

D.2.9.1 Vefejné osvétleni je napojeno na nova zapinaci mista, ktera se zfidi v blizkosti TS a fidi se
pozadavky spravce sité,

D.29.2 Nové kabely vefejného osvétleni jsou navrzeny podél vefejnych komunikaci v soubéhu
s rozvody kNN pfi respektovani minimélnich vzdalenosti dle CSN 73 6005, v pésich koridorech
vefejnych prostranstvi a namésti,

D.2.9.3 Vefejné osvétleni se Fidi pozadavky souboru norem CSN EN 13211, kabely jsou navrzeny 1-
CYKY-J 4 x 25 mm?2 (CYKY-J 4x16mm2),

D.2.9.4 Vefejné osvétleni je navrzeno ve standardu mésta Chyné v LED s bezdratovym napojenim na
centralni pult s moznosti vzdalené regulace podle podminek standardi vefejného osvétleni
mésta Chyné,

D.2.10 Verejné komunikaéni sité
D.2.10.1 Vlastnikem a provozovatelem komunikacni sité v feSeném uzemi je CETIN a.s.,

D.2.10.2 Ke kaZzdému navrhovanému stavebnimu pozemku je pfiveden opticky kabel pro telefonni resp.
datové pfipojeni. Pfipojeni objektl se fidi podminkami poskytovatele komunikacni sité CETIN
a.s.,

D.2.10.3 Kabelové trasy jsou vedeny v chodniku, v odstupove vzdalenosti min. 1,2 m od ulinich Car dle
CSN 73 6005,

D.2.11 Likvidace odpadt

D.2.11.1 Nakladani s komunélnim odpadem je vieSeném Uzemi RP1 fizeno obecnou zavaznou
vyhla$kou obce Chyné

D.2.11.2 Individualni nadoby na odpad obsahujici plast, papir, bioodpad a smésny odpad musi byt
soucasti kazdého stavebniho pozemku a fidi se poZzadavky provozovatele svozu odpadu
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D.2.11.3 Stanovisté pro umisténi kapacitnich nadob na sbér tfidéného odpadu obsahujici sklo, kovy, oleje

a textil musi byt soucasti stavebnich pozemkl (03)SM-BH a (20)SM-BH. Minimalni plocha
jednoho mista je 15 m2,

D.2.11.4 VSechny odpadové nadoby v feSeném uzemi RP1 musi byt vizualné odstinéné od ulic a dalSich

vefejnych prostranstvi

E. PQDROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMi A KRAJINNEHO
RAZU

E.1  Podminky pro ochrany hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu pro feSené uzemi RP1 vyplyvaji
z Uzemniho planu Chyné, uzemniho planu Chrastan a uzemniho planu Hostivic, se kterymi feSené
(izemi RP sousedi, a dale z podminek PUR a ZUR a umisténé stavby v ramci feseného Gzemi RP1
je budou respektovat,

E.2 Ochrana civiliza¢nich hodnot reSeného uzemi RP1

E.21

E22

E23
E24
E.25
E2.6

E27

E.2.71
E272

E2.73
E274

E2.75

E.2.7.6

E238

Resené Uzemi je v sou¢asné dobé nezastavéné tzemi, které tvofi plochy zemédélské pady a
krajinné zelené,

V okoli feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky frantiskanského
klStera v Hajku, ale svym ochrannym pasmem do feSeného Gizemi nezasahuie,

Drobné ¢ast feSeného Uzemi zasahuje do plochy Uzemi s archeologickymi nalezy
V okoli Fe$eného tzemi se nachazeji architektonicky vjznamné stavby (z dat UAP),
RP1 zachovava prostupnost feSeného uzemi

V celém uzemi RP1 budou respektovana ochranna pasma technické infrastruktury a hygienické
limity hluku ve venkovnim prostredi,

V celém tzemi RP1 budou respektovany nadfazené zajmy MO CR a nadrazené zaméry PUR a
ZUR,

Celé uzemi RP1 spadé do ochranného pasma radaru Kbely

V blizkosti feSeného Uzemi RP1 se nachazi objekty duleZité pro obranu statu a jejich ochranna
pasma,

Celé uzemi RP1 spada do rozvojové oblasti OB1,

Celé Uzemi RP1 spada do ochranného pasma radiolokacniho zafizeni MO CR a je zajmovym
uzemim MO CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb,

Do &asti izemi obce Chyné zasahuji zajmova (zemi MO CR pro nadzemni stavby a objekty
dulezité pro obranu statu véetné zajmovych uzemi objektu dulezitych pro obranu statu,

Celé Uzemi RP1 spada do ochranného pasma leteckych pozemnich zafizeni a ochranného
pasma letisté Vaclava Havla,

Zastavba v feSeném Uzemi RP1 se nesmi navzajem negativné ovliviiovat a nesmi ani vizualné
ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz sidla
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E.3 Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu feSeného uizemi RP1

E.3.1
E3.2

E3.3

Celé uzemi RP1 spadéa do oblasti krajinného rézu 11 — Kladensko,

V sousedstvi feSeného Uzemi se nach&zi lesni plochy a ochranné pasmo vodnich zdroju 1. a 2.
stupné,

Casti Feeného zemi prochazi ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru,

F. PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

F.A
F.1.1

F.1.2

F.1.3

F.1.4

F.1.5

F.1.6

F1.7

F.1.8
F.1.9

F.1.10

F.1.11

F.2

Modrozelena infrastruktura (MZI)

Celé Uzemi RP1 bude Fe$eno s dirazem na zajisténi celkové funk&ni modrozelené infrastruktury
odpovidajici soudobym trendim a poznatkim tak, aby bylo dlouhodobé ekologicky, ekonomicky i
provozné udrzitelné,

V ramci Uzemi RP1 Ize podminky pro spinéni zelen& na rostlém terénu vypogitat celkové pro
celou feSenou Cast, je vSak nezbytné zeler logicky rozmistit napfi¢ celim feSenym Uzemim.
Splnéni podminky se vypocitdva souétem pozadované plochy zelené na rostlém terénu za
jednotlivé pozemky feSené &asti Uzemi.

Na vSech objektech v Uzemi s plochou stfechou maji byt provedeny zelené stfechy, pokud nejsou
vyuZity jinak,

V pasech podélnych parkovacich stani je pozadovano ozelenéni ulic vzrostlymi stromy v poctu
min. 1 strom na 14 m délky ulice, preferovana je variabilita riznych feSeni v rliznych ulicich a
vyuziti i velkych stromd, spon uli¢niho stromofadi je v rozmezi 7 — 21 m,

V ulicich se spolecnym dopravnim prostorem (napf. obytna ulice) bude vyuzito alternativniho
feSeni ozelenéni ulice, napf. zelené ostrovy s vysadbou stromd,

Ve vefejném prostoru namésti a détskych hfist je podminkou zastoupeni zelené ve vztahu k funkci
mista, vytvoreni stinénych odpocinkovych mist a ochrané pred prehfivanim fasad,

U alejovych vysadeb jsou pozadovany listnaté stromy taxonu, ktery ma pribézny terminal
umoznujici postupné vyvétvovani kmene (koruna stromu, ktera zasahuje nad vozovku, nesmi mit
nasazeni nize nez 4,5 m a nad chodnikem nize nez 2,5 m) a ktery dobfe snasi zhorSené
stanovistni podminky ve mésté.

Minimalni vzdalenost strom( od fasad vicepodlaznich budov je 4,0 m,

Plocha pro vsak vody a prokorenitelny prostor musi odpovidat taxonu stromu a nesmi byt zakryt
nepropustnym krytem pro vodu a vzduch,

Podminkou je pfirozené ozelenéni polosoukromych a soukromich prostranstvi. Soucasti
ozelenéni jsou stromy,

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych stavebnich pozemkd musi byt
likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objekti akumulaci a druhotnym vyuZzitim pro
zalivku nebo vsakovanim, resp. vypousténim pres pldni vrstvy do podzemnich vod. Do de$tové
kanalizace mohou byt z jednotlivych stavebnich pozemkl napojeny pouze bezpe¢nostni pfepady,

RP1 nevymezuje pozemky Uzemniho systému ekologické stability,
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT,

G.1  Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny vyvolané prelozky inzenyrskych siti,

G.2 Na pozemcich parc. €. 756/122 a 762 v katastralnim Gzemi Chyné jsou vymezeny vefejné
prospésneé stavby obCanského vybaveni, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo,

G.3 UP Chyné nevymezuje stavby a opateni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit,

G.4 Pred realizaci jednotlivych zdmér( jsou poZadovany plodné asanace stavajicich pozemki od
navazek a odpadu a staveb rusenych komunikaci a technické infrastruktury,

H. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI),

H.1  Soucasti kazdé etapy je realizace odpovidajici infrastruktury v€. pfilehlé uliéni sité a odpovidajiciho
procenta (+ / - 10%) vefejnych prostranstvi, bez dokonceni této Casti infrastruktury a vefejnych
prostranstvi se etapa nepovaZzuje za dokonc¢enou,

H.2 Soucasti 1. etapy projektu o rozsahu do 250 BJ je i vystavba v okoli ulice Prazska, vystavba
matefské Skoly na pozemku (23) SM-OV s kapacitou 2 tfid (25 déti / tfida), a jako soucast vySe
uvedené podminky vefejnych prostranstvi také namésti (27),

H.3  Smér dalSiho rozvoje uzemi v dalSich etapach je od severu k jihu,

H.4  Soucasti 2. etapy projektu o rozsahu do 350 BJ je jako soucast vySe uvedené podminky vefejnych
prostranstvi takeé centralni park (28) a vystavba méstského domu na pozemku (01), ktery obsahuije:

H.4.1 v 1. NP 500 m? hrubé podlaZni plochy nebytovych prostor pro zfizeni zdravotnickych zafizeni
(napf. ordinace Iékar() a 150 m2 prostor pro technické sluzby, véetné socialniho zazemi a garaze
pro servis a parkovani 4 ks techniky,

H.4.2 ve 2.a3. NP celkem 10 bytt v konfiguraci 2kk o rozmérech 48-55 m2 a min. primérnou plochou.
52 m?,

H.5 Soucasti posledni etapy projektu o rozsahu do 509 BJ je pfipadné vystavba rozSifeni matefské
Skoly na pozemku (23) SM-OV na vyslednou kapacitu 4 tfid (25 déti / tfida) a dokonceni vSech
vefejnych prostranstvi a infrastruktury,

I.  PODMINKY PRO POZARNi OCHRANU,

l.1 Usporfadani vefejnych a ucelovych komunikaci v feSeném Uzemi musi umoznit dosazeni veSkeré
zastavby vozidly t6Zké pozarni techniky a zachrannych slozek,

.2 Na navrZzeném vodovodu musi byt osazeny v potfebném poctu hydranty DN 80,
J.  PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
J.1 Zajisténi podminek pro ochranu vefejného zdravi se fidi platnou legislativou,

J.2 Nedilnou soucasti RP1 je hlukova studie, ktera zohledfuje navySeni intenzity hluku z dopravy
vlivem realizace zaméru (*studie bude dopInéna do Cistopisu RP), zakres hlukové izofony 60 dBA
je respektovan pfi vymezeni stavebnich ¢ar,
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0.

N

P.1
P.2

P.3

P4

P.5

P.6

P.7

P.8

STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU,

RP1 takové pozadavky nestanovuije,

VYMEZENi' ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU,

RP1 nevymezuje architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky,

VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE UZAVRENI PLANOVACi SMLOUVY PODMINKOU PRO
ROZHODOVANi,

Na realizaci zamér( feSeného Uzemi RP1 je uzaviena planovaci smlouva,

VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE REALIZACE ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE
SOUTEZE PODMINKA PRO ROZHODOVANI,

RP1 nevymezuje zadméry, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze
podminkou pro rozhodovani,

VYMEZENi STAVEB DOMU PRO DOSTUPNE NAJEMNi BYDLENI, A

Na pozemku (01) SM-BH bude umistén méstsky dum, ktery bude ve 2. a 3. NP obsahovat 10 byt
v konfiguraci 2kk o rozmérech 48-55 m2 a min. primérnou plochou. 52 m2,

Na pozemku (25) SM-BH bude umistén méstsky dim polyfunkéniho charakteru, bytové jednotky
jsou soucasti stanovené max. kapacity, 1. NP bude slouzit G¢elim obCanské vybavenosti,

VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO V
JINYCH PRAVNICH PREDPISECH.

Hranice mezi pozemky vymezuije jednotlivé stavebni pozemky RP1 mezi sebou,

Hranice vefejného prostranstvi vymezuje plochu vefejného prostranstvi od vefejného uli¢niho
prostoru,

P&si propojeni je povinnym péSim prichodem pies stavebni pozemek, ktery uréuje pocet téchto
priichodl pfes stavebni pozemek a jeho pfibliznou polohu,

Objemové feSeni je odvozeno z architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou,
vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem a urcuje pfibliznou polohu zastavénych ploch,

Stromofradi je souvisla fada nejméné deseti strom( s pravidelnymi rozestupy. Chybi-li v nékterém
useku souvislé fady néktery strom, pofad se jedna o stromoradi,

Aktivni parter je spodni Cast fasady na drovni 1. NP pfilehla k terénu s portaly, vykladci obchodli a
pfistupna z vefejného prostoru,

Rostly terén je plocha, pod niz neni pGdni profil oddélen od skalniho podloZi Zadnou stavbou, a
ktera umozriuje zdamy rist vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod,

Upraveny terén je souvisla plocha terénu po ukonceni stavebnich praci, které jsou provedeny
v souladu se schvalenou dokumentaci, za upraveny terén se nepovazuje Ucelné upravena cast
malé plochy terénu,
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P.9
P.10

P.11

P.12

P.13

Puvodni terén je souvisla plocha terénu pfed zapoCetim stavebnich praci,

Nezastavitelné plochy (svétle zelena Srafa celoplo$na hlavniho vykresu) jsou minimélni vymezené
plochy vefejné pfistupného prostoru s charakterem parkovych ploch a pfevahou zelené. Ve
vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy pro pési, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby a méstsky mobiliar. Vymezena plocha je nezastavitelna hlavni stavbou
ani vedlej$i ani drobnymi stavbami soukromého charakteru,

Nezastavitelné plochy (oranzova $rafa, sit orientovana na koso hlavniho vykresu) jsou minimalni
vymezené plochy vefejné pfistupného prostoru s charakterem zpevnénych ploch pro pési. Ve
vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy obecné, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby a méstsky mobiliaf a zelen. Vymezena plocha je nezastavitelna hlavni
stavbou ani vedlejSi ani drobnymi stavbami soukromého charakteru,

Polosoukromé plochy (tmavé zelend Srafa, sit orientovana na koso hlavniho vykresu) jsou
minimalni vymezené plochy vefejné pfistupného prostoru s polosoukromym charakterem. Ve
vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy obecné, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby, méstsky mobiliaf a zelen. Vymezenéa plocha je nezastavitelna hlavni
stavbou ani vedlejSi s vyjimkou krytych parkovacich stani pomoci lehkych konstrukci (napf. pergol),
které jsou v této ploSe povoleny. Drobné stavby soukromého charakteru jsou v této ploSe povoleny,

Poloverejné plochy (tmavé zelena Srafa Usecky na koso hlavniho vykresu) jsou minimalni vymezené
plochy vefejné pfistupného prostoru s polovefejnym charakterem a s pfevazujicim podilem zelené.
Ve vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy obecné, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby, méstsky mobiliaf a zelen. Vymezenéa plocha je nezastavitelna hlavni
stavbou ani vedlejSi, ani nejsou povoleny lehké konstrukce napf. pergol. Drobné stavby
soukromého charakteru jsou v této ploSe povoleny pouze na vyjimku vydanou méstem,
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