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(1) TEXTOVA CAST ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU

A.
A1
A1

A12

A13

A1.4

STRUGNY POPIS POSTUPU PORIiZENi REGULACNIHO PLANU

DUVODY PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Lokalita Pod Horou pfedstavuje vyznamnou rozvojovou plochu pro expanzi mésta. Jedna se o
velky rozvojovy potencial, ktery mé pfedpoklady vyrazné zménit souCasné rozvrstveni obce po
strance obyvatel, vybavenosti, dopravy, sluzeb apod. Jedna se o pfileZitost spravné nastavit na
dlouhou dobu dopfedu rozvoj obce.

Regulacni plan vychazi z navrhu urbanisticko-architektonické studie, ktera urcila urbanistické
principy feSeni Uzemi. Z nich vychazeji stanovené regulativy, které predstavuji mantinely pro rozvoj
uzemi. Zajisti kontrolovatelny rozvoj uzemi a zamezi negativnimu vyuziti tzemi.

Regulativy zajisti nejen vznik struktury rodinnych dom, ale pfedevsim pinohodnotnou rezidencni
strukturu s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi, vybavenosti, dopravnim napojenim apod.
Verejné prostranstvi pfedstavuje zaklad funkéni struktury (regulativy uréuji uliéni profily, davajici
podminky pro funkce v Uzemi a zelen). Zaroven regulativy ochranuiji zakladni architektonické a
urbanistické principy lokality, které byly definovany urbanisticko-architektonickou studii.

Regulacni plan vyjma vlastnich regulativii a podminek pfebira podminky a regulativy stavajicich
nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci a podminky ur¢ené organy statni spravy.

A2 POSTUP PRI PORIZENI REGULACNIHO PLANU:

Navrh na pofizeni regula¢niho planu ,RP1 Chyné — Pod Horou® (dale jen ,RP1%) byl pfedlozen
Zastupitelstvu mésta Chyné ke schvaleni dne 17. 4. 2024. Zastupitelstvo obce na tomto zasedani
pod Cislem usneseni UZ-22-3/24 navrh na pofizeni RP1 schvélilo. RP1 je pofizovan z podnétu
Czech Investment Fond SICAV, a.s., ICO 02789027, a CSNF SICAV, a.s., ICO 06561705 (v textu
déle jen investor). Investor lokality navazuje na urbanisticko-architektonickou studii. Navrh
zastavovaciho planu uzemi Pod Horou v Chyni, ktera byla prezentovana 12/2023. Pofizeni RP1
probiha v souladu s pozadavky zakona 283/2021 Sbh. Stavebni zékon (dale jen Stavebni zékon
nebo SZ) a v navaznosti na zakonem citované provadéci vyhlasdky.

A3 POUZITE PODKLADY:

Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou (MS plan s.r.0., 12/2023)
Zaméfeni Uzemi

Dostupné archivni dokumentace a mapy

Inzenyrsko-geologicky prizkum, Mgr. Jeronym LeSner, Geotechnik.cz, 11/2024
Vyskyt siti — kanalizace a vodovod (Technické sluzby Chyné s.r.o., 07/2024)
Viyskyt siti — plyn (GasNet, s.r.o., 04/2024)

Vyskyt siti — energetické zafizeni (CEZ Distribuce, a.s., 04/2024)

Zména &.1 Uzemni plan mésta Chyné (sw architekti s.r.0.,04/2024)

Méfeni hluku, Akustika Praha, 14.10.2024



B.

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.2

B.2.1
B.2.2

B.2.3

B.24
B.3

D.1
D.1.1

D.1.2

D.1.3

VYHODNOCENi SOULADU $S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY
TOHOTO ZAKONA

RP1 je v souladu s cili uzemniho planovani stanovenymi v § 38 Stavebniho zékona €. 283/2021 Sb.

V souladu s cili tzemniho planovani feSi RP1 podrobnéji funkéni vyuZiti izemi a stanovuje zasady
jeho plosného a prostorového usporadani, které vytvareji pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolegenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Struktura zastavby a Clenéni vefejnych komunikaci umozni harmonické prostfedi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel

RP1 s ohledem na cile Uzemniho planovani uruje podminky pro hospodamné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi,

RP1 je v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 39 Stavebniho zékona €. 283/2021
Sb.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, jsou stanovena zadanim RP1,

RP1 uplatiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu a
stanovuje podminky pro uplatnéni modrozelené infrastruktury a zelenych stfech,

RP1 neméni podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany, ktera jsou
v Uzemi uplatnéna,

RP1 ur€uje v souladu se zadanim nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

RP1 je v souladu se znénim Stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. v platném znéni a v souladu s jeho
provadécimi predpisy,

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi SPORU

Bude doplnéno .......

VYHODNOCENi SOULADU $ POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

Soulad navrhu requlac¢niho planu s politikou izemniho rozvoje

Reéen§ tzemi se dle Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.7 schvalené usnesenim
vliady CR €. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024 nachazi v metropolitni rozvojové oblasti a specifické oblasti
SOBY.

RP1 respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuzivani, ochrany
zivotniho prostiedi a historickych hodnot. Navrh ploch podporuje cile a ukoly a napliuje
republikové priority stanovené PUR CR.

Pro RP1 nevyplyvaji z PUR CR 2008 7adné konkrétni pozadavky. RP1 je v souladu s timto
dokumentem.
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D.2 Soulad navrhu regulac¢niho planu se zasadami Uzemniho rozvoje

D.21  Zasady Uzemniho rozvoje StredoCeskeho kraje byly vydany dne 19.12.2011 usnesenim €. 4-
20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
ucinnosti dne 22. unora 2012.

D.22 RP1 je v ramci feSeného uzemi v souladu s predmétnou nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci. Pro feSeni nevyplyvaji ze ZUR zadné pozadavky.

D.3 Vyhodnoceni navrhu se zasadami Uzemniho rozvoje

D.3.1  STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI STREDOCESKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEM|

D.3.1.1  ,RP1* respektuje krajské priority uzemniho planovani. RP1 sleduje pfedevSim vyvazenost,
udrzitelnost a reélnost navrhovaného rozvoje. Navrhovany RP1 vytvafi citlivé dopinéni stavajici
struktury sidla bez vyrazného naru$eni kvality prostfedi. RP1 vyrazné nezatizi izemi hlukem ani
Skodlivymi latkami v ovzdusi.

D32 ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V
PUR A VYMEZEN] OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM
ROZSAHEM PRESAHUJ[ UZEMI VICE OBCI (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI)

D.3.2.1 ZUR stanovuiji v oblasti rozvojovou oblasti OB1 Metropolitni rozvojove oblasti Praha - ve
spravnim obvodu ORP CernoSice. RP1 svym névrhem reaguje na nasledné potfeby kapacitnich
rozvojovych ploch a navrhuje pfevazné plochy obytné.

D.3.3 ZPRESNENi VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI
DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

D.3.3.1  ZUR vymezuji v souladu s PUR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stfedodeského kraje,
ve kterém se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemim suchem.

D.3.4 ZPRESNENiVYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU OVLIVNUJICICH UZEMi VIiCE OBCI, VCETNE PLOCH
A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

D.3.4.1  ZUR vymezuji hlavni cyklotrasu po hranici katastralniho Gzemi mezi mésty Hostivice a Chyné.
Do RP1 je cyklotrasa zakomponovana.

D.3.5 RESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

D.3.5.1 Re$ené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uzemi na katastralni hranici s mésty Hostivice a
Chrastany. Lezi mimo pfirodni hodnoty Uzemi kraje. RP nenaruuje krajinny réz Uzemi
stanovenim maximalni mozné vysky staveb a lokalnich dominant.

D.3.5.2 V blizkosti RP se nachazi nadregionaini biokoridor Udoli Vitavy — NK177 a regionalniho biokoridor
RC1466 — Brevska rakosina.

D.36 STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY A UKOLU PRO KRAJINNE CELKY

D.3.6.1  ZUR na fedeném Gzemi vymezuii typ krajiny sidelni. RP rozviji obytny a obsluzny standard sidel.
Rozviji systém sidelni zelené a podporuije rekreaci obyvatel pfilehlych sidel.



D.3.7

D.3.71

D.3.8

D.3.8.1

D.3.9

D.3.9.1
D.3.10

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANT OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENT ASANACNICH UZEMI
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny vyvolané pfelozky inzenyrskych siti. Opatreni ve
vefejném zajmu nebyla v zadani RP1 poZadovana.

STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA
S PRIHLEDNUTiM K PODMINKAM ODBOVY A ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

Pro plochy Z17b, Z17d: Umoznit soubézné vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo® (formou cyklostezky
apod.) mimo silnici 111/00513. Objekty v plochach Z17b, Z17d musi byt umistény tak, aby byly
spinény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace
111/00513 (ul. U Chyné). U ploch pro realizaci vnitini patefni sit mistnich komunikaci v rdmci uzemi
regulaéniho planu (Z17a, Z17b, Z17d musi byt dodrZeny hygienické limity v chranéném

vvr

VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN| ZMEN JEJICH VYUZIT
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO
PORIZENI STUDIE, JEJi SCHVALEN] PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O UZEMNI STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

ZUR nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit Gzemni studii.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI, A
DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi REGULACNIHO PLANU A JEHO PREDLOZENI
ZASTUPITELSTVU KRAJE

D.3.10.1 ZUR nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit regula&ni plan.

D.3.11

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVAN{ O
ZMENACH JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

D.3.11.1 ZUR nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit a vydat regulaéni plan na Zadost.

D.3.12

ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY €.9 PRO PLOCHU NEBO
KORIDOR VYMEZENY PODLE BODU B.10 AB.11.

D.3.12.1 ZUR nestanovuji zadani zpracovani regulaéniho planu.

D.3.13

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

D.3.13.1 ZUR pofadi zmé&n nestanovuije.

D.3.13.2 Podstatné zasady pro Gzemni rozvoj obce Chyné jsou graficky zndzornény ve vyfezu €. 12

D.3.13.3 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu a ve vyfezu vykresu €. 112 — Koordinaéni vykres.
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D.4 Soulad navrhu regulacniho planu s Uzemnim planem obce

D.4.1
D.4.11
D412

Uzemni plan Chyné byl schvélen Zastupitelstvem mésta Chyné. Zména ¢&. 1 (zemniho planu
Chyné nabyla Gc¢innost ke dni 3. 1. 2023 pod Cislem jednacim: 3451/MBe/22/Ch. Zména ¢. 2
uzemniho planu Chyné ze dne 24. 6. 2024 je posledni verzi uzemniho planu.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Redené Gzemi RP1 je z velké &asti mimo sou¢asné zastavéné (izemi UP obce Chyné.

Resené Uizemi RP1 obsahuje zastavitelné plochy SM a PV resp. ZV.

D.4.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

D.4.21

RP1 je v souladu s koncepci rozvoje mésta. Navrh podporuje rozvoj bydleni v feSeném uzemi.
Zaroven umoznuje zlepSit podminky pro rozvoj vefejné vybavenosti. RP1 pIné respektuje
pfirodni, kulturni a urbanistické hodnoty tzemi.

D.4.3 URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

D.4.3.1

D4.3.2

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

RP1 v souladu s uzemnim planem Chyné vymezuje nové centralni prostranstvi obce, které svym
meéfitkem odpovida feSenému Uzemi a jejimu okoli. Centralni prostor ndmésti je vymezen
pozemkem (27) a stavebnimi ¢arami okolnich budov. Jeho prostranstvi bude z&kladnich rozméra
47 x 55 m.

RP1 v souladu s uzemnim planem Chyné definuje vefejna prostranstvi a vefejnou zelen, ktera
budou mit charakter prochézkovych parkd, a ktera jsou vymezena mezi jednotlivymi stavebnimi
pozemky na podéiné ose severozapad — jihovychod. Tato vymezena vefejna prostranstvi budou
spojovat oba okraje feSeného Uzemi a umozni prostupnost celou osou feSeného Uuzemi. Na
plochy vefejné zelené vhodnou formou navazi plochy détskych hfist a hfist pro teenagery na
stavebnich pozemcich.

D.4.3.3 RP1 v souladu s uzemnim planem Chyné respektuje pfiméstsky charakter feSeného Uzemi a

v souladu s ochranou hodnot urbanistické struktury obce stanovuje podminky orientace nové
zastavby, jejich vySkovych limitd a typu a tvaru stfech.

D.44 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.4.41

D442

RP1 je v souladu s koncepci dopravni infrastruktury. Z dopravniho hlediska dochazi k napojeni
lokality na stavajici komunikaci 111/00513 U Chyné pomoci dvou kfizovatek. Déle dle zadani RP1
dochazi k napojeni nové patefni komunikace na Ucelovou komunikaci na pozemku parc. €. st.
236. RP1 rozsifuje cyklistickou dopravu, kdy vytvafi podminky pro vedeni oddélené cyklostezky
podél komunikace 111/00513 U Chyné.

RP1 respektuje zésady dopravy v klidu stanovené uzemnim planem Chyné, které definuji
potrebné pocCty parkovacich stani pro jednotlivé typy zastavby. V navaznosti na stani pro rodinné
a bytové domy vymezuje RP1 vefejna stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v poctu 1 stani
na kazdych zapoCatych 10 bytd v bytovych nebo rodinnych domech. V souladu s uzemnim
planem Chyné vymezuje RP1 zastavitelnou plochu ur€enou pro hromadné parkovani na
stavebnim pozemku €. (02) v ramci ob&anské vybavenosti, a nikoliv v ramci plochy vefejného
prostranstvi komunikaci. Objekt hromadného parkovani bude ¢astecné slouZit také pro potieby
rezidentd bytovych domi na pozemcich SM-BH v ramci feSeného Uzemi RP1.



D.4.4.3 V souladu s tzemnim planem Chyné vymezuje RP1 novou uli¢ni sit tak, aby ji mohli bezpe¢né
vyuZzivat cyklisté. Podél patefni komunikace V1 a ulice Hlavni vymezuje RP1 obousmérnou
oddélenou cyklostezku v ramci cyklotrasy ,, Prazské kolo®.

D.4.44 RP1 respektuje stavajici ochranna pasma silnice 111/00513 a letecké dopravy,

D.44.5 RP1jevsouladu s koncepci technické infrastruktury. Navrh na parcele (02) SM — OK podmifuje
vybudovani lokalni AT stanice. Lokalita je gravitané odkanalizovana do COV Chyné. Srazkové
vody jsou z velké Casti zadrzovany na jednotlivych pozemcich. Z divodu odvadéni srazkovych
vod z pozemnich komunikaci a jinych zpevnénych ploch tohoto typu je navrZena reten¢ni nadrz,
ktera nasledné odvadi srazkové vody do Strahovského rybnika.

D.45 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

D.4.5.1 V souladu s uzemnim planem Chyné vymezuje RP1 plochy vefejného a komercniho obCanského
vybaveni v plochdch SM-OK a SM-OV. Na pozemku (23) vymezuje RP1 pozemek pro vystavbu
materské Skolky v sousedstvi zakladni Skoly a zelené a v kratké dochéazkové vzdalenosti na
novou autobusovou zastavku u vymezeného prostoru nameésti na pozemku (27). Pozemky pro
vystavbu komercni obCanské vybavenosti vymezuje RP1 na pozemcich (02, 04, 05 a 24), kde
budou navazovat na ulici Hlavni (11/00513) a novou patefni komunikaci V1. Nezbytnou soucasti
téchto ploch bude parkovaci dim na pozemku (02) a dim pro seniory na pozemku (04).

D.4.5.2 Navic oproti podminkam uzemniho planu Chyné vymezuje RP1 dvojici pozemku €. (01 a 25) pro
vystavbu méstskych dom0 s polyfunkénim charakterem. Oba pozemky jsou v souladu
s Uzemnim planem Chyné ureny pro vystavbu domd s byty v plose SM-BH, protoZe Uzemni plan
neumoziuje vystavbu byt v ploSe ob&anské vybavenosti. Oba pozemky reguluje RP1
k vystavbé polyfunkénich doml s podilem bytovych jednotek v nadzemnich podlaZich uréenych
pro Ucely mésta a nikoliv pro komeréni ucely a sou¢asné pozaduje RP1 u objektli na obou
pozemcich v urovni 1 NP vefejnou vybavenost pro Ucely mésta tak jak je definuje planovaci
smlouva.

D.46 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

D.4.6.1 V souladu s tzemnim planem Chyné vymezuje RP1 sit vefejnych prostranstvi a vefejné zeleng,
které zajisti prostupnost celym Uzemim a doplni sousedici vymezené stavebni pozemky. Détska
hfisté a hfisté pro teenagery budou umistovana na stavebnich pozemcich tak, aby plynule
navazovali na plochy vefejné zelené v rdmci vymezenych vefejnych prostranstvi.

D.47 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN| PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY VJEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

D.4.7.1 V souladu s tzemnim planem Chyné chrani RP1 charakter krajiny nezastavitelného uzemi obce
venkovského charakteru. RP1 stanovuje pozadavky na vhodnou vzrostiou zelef s vyrazné
pfevladajicim zastoupenim listnatych strom a dale chrani nezastavitelné Gzemi pfed
oplocovanim.

D48 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
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STANOVENi PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVAN STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

D.4.8.1 Podminky pro vyuziti ploch a podminky podrobného prostorového usporadani jednotlivych
stavebnich pozemk( vymezenych RP1 jsou v souladu s podminkami uzemniho planu Chyné.
Navic oproti tzemnimu planu Chyné vymezuje RP1 pro nékteré pozemky vySkové omezeni tak,
Ze max. vySka staveb je proti podminkam tzemniho planu Chyné snizena, zde se jedna zejména
0 okoli sousedstvi zakladni Skoly, a déle oproti uzemnimu planu Chyné stanovuje RP1 pro
nékteré pozemky tzv. min. vy$ku, zde zejména s ohledem na sousedstvi s ulici Hlavni.

D.49 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA POZEMKU A STAVBAM VYVLASTNIT

D.4.9.1 Vramci vymezenych vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se RP1 dotyk& podminek uzemniho planu Chyné pouze nepfimo a to tim, Ze
napojeni na COV bude umoznéno pouze v pfipadé, Ze investor zajisti intenzifikaci COV dle platné
PD s vydanym SP o min. 2 000 EO (tj. na 8 000 EO) a to dle podminek TS Chyné.

D.4.9.2 Vramci vymezenych vefejné prospésnych opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se RP1 podminek uzemniho planu Chyné nedotyka.

D.4.10 VYMEZENI VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJ PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

D.4.10.1 Vramci vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle katastrélniho zakona se
v ramci feSeného Uzemi RP1 nachazi plocha PO2 vymezena na parcelach 756/122 a 762. Tato
plocha je v uzemnim planu Chyné oznagena jako ob¢anské vybaveni — Skolska ¢i komunitni
zafizeni a RP1 vtéto ploSe v souladu s podminkami uvedenymi pro tuto plochu vymezuje
pozemky obCanské vybavenosti a polyfunkénich méstskych dom( s povinnosti ob&anské
vybavenosti v 1 NP obou objektl a bytovych jednotek slouzicich vyhradné ucelim obce.

D.4.11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA (V
AKTUALNIM ZNENi)

D.4.11.1V UP Chyné se nestanovuji zadna kompenzaéni opatfeni.

D.4.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN]I PODMINEK PRO JEJi
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

D.4.12.1 Uzemni plan Chyné vymezuje lokality US 3a a US 3b, které jsou mimo fesené Gizemi RP1.

D.4.13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU
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V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEB NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

D.4.13.1 Uzemni plan Chyné vymezuje lokalitu Pod Horou, ktera je feSenym Uzemim RP1. Spinéni

podminek zadani RP1 je popsano v odstavcich E.

D.4.14 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

D.4.14.1V UP Chyné nejsou vymezeny (izemni rezervy.

E.
EA

E1.1

E1.2

E13

E14

E15

VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiIM NEBO ZADANIM ZMENY

Zastupitelstvo mésta schvalilo dne 17.4.2024 usnesenim pod Cislem UZ-22-3/24 pofizeni
regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou z podnétu uplatnéného dne 8. 3. 2024 pod ¢j.
668/Ave/24Ch pravnickymi osobami Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO 02789027, a CSNF
SICAV, a.s., ICO 06561705, podle § 6 odst. 5 pism. a § 62 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich predpisul (dale jen ,stavebni zakon®),
ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, které
uhradi veSkeré naklady spojené s pofizenim regulacniho planu prostfednictvim opravnéné osoby
k uzemné planovaci Cinnosti a zajisti na vlastni naklady zpracovani navrhu regulaéniho planu RP1
Chyné — Pod Horou autorizovanym architektem, kterému se timto pfedava jeho zadani die UP
Chyné, upravené podle Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou, vypracované Ing.
arch. Michalem Sourkem a schvalené usnesenim &. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne
13.12. 2023.

Navrzeny RP1 respektuje hranice feSeného uzemi stanovené v podkladu dle bodu E.1. Déale
v souladu s vykresem uzemniho planu Chyné €. A/ll.1 zahrnuje plochu Z40. Plochu na pozemcich
parc. €. 763/2 a 763/3 feSené Uzemi nezahrnuje, protoZe spadéa do funkéni skupiny OK a zastavéni
této plochy bude feSeno na zékladé jiného opatfeni v uzemi.

V souladu s podklady dle bodu E.1 vymezuje RP1 jednotlivé stavebni pozemky a stanovuje pro
kazdy pozemek jeho funkéni vyuZiti podle funkénich ploch Gzemniho planu a to tak, ze celkova
vyméra stavebnich pozemkd bytovych domd je stanovena 4,35 ha, pozemk( rodinnych domu je
stanovena 4,55 ha a pozemku pro obanské vybaveni je stanovena 2,66 ha. Celkova kapacita
uzemi je 509 bytd v rodinnych a bytovych domech a 10 bytl v Méstském domu na pozemku (01).

V souladu s podklady dle bodu E.1 vymezil RP1 soustavu vefejnych prostor( podle schvalené
Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou. Prichodnost Gizemim je zajisténa pomoci
systému vefejnych prostranstvi, ktera plynule prochazi feSenou lokalitou a volné na sebe navazuii.
Mezi hlavni prvky vefejnych prostranstvi patfi: namésti, park a mensi odpoc€inkové plochy, které
jsou distribuovany ve funkénich plochach rodinnych domu.

V/ souladu s podklady dle bodu E.1 vymezil RP1 plochy vefejnych prostranstvi o vyméfe 1,07 ha
(mimo vyméry pozemnich komunikaci a plochu (37)), Celkova vyméra vefejnych prostranstvi
vCetné plochy Z40 a pozemnich komunikaci je 4,53 ha.

V souladu s podklady dle bodu E.1 roz¢lenil RP1 feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky,
které jsou provazany s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi
vefejnymi prostranstvimi podle schvélené Architektonicko-urbanistické studie Pod Horou. V ploSe
Cislo (23), ur€enou pro ob&anskou vybavenost, je vymezen pozemek pro matefskou Skolu pro min.
50 déti s mozZnosti rozSifeni na kapacitu 100 déti. V plochach €islo (03) a (20) pro bytové domy
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E16

EAT7

E1.8

E1.9

E.1.10

E111

E.1.12

E1.13

jsou vymezeny plochy pozemku pro stavbu vefejnych détskych hfist, kazdé o plose min. 500 m2,
celkem 1000 m2. V ploSe Cislo (17) pro rodinné domy je vymezena ¢ast plochy pozemku pro stavbu
vefejného détského hfisté o plose min. 500 m2. V plose (01) a (02) pro bytové domy a parkovaci
ddm je vymezena €ast plochy pozemku pro stavbu vefejného détského hfisté spolecné o ploSe
min. 500 m2. Celkem RP1 vymezuje Ctyfi plochy pro stavbu vefejnych détskych hfist o celkové
ploSe min. 2000 m2, pfesna poloha v rdmci uvedenych pozemku neni v RP1 vymezena a bude
podrobnéji zkoumana v ramci fizeni o povoleni zaméra,

V souladu s podklady dle bodu E.1 uklada RP1 aby, struktura zastavby vhodné navézala na plochy
stavajiciho zastavéného Uzemi. RP1 respektuje navrzenou strukturu zastavby podle schvalené
Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou, ktera provéfila podminky prostorového
usporadani budouci zastavby a stanovila podrobné prostorové regulativy, mezi kterymi jsou mimo
jiné zahrnuty zakladni podminky o rozmisténi a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zelené,
druhu a vySce zastavby a tvarovani stfech, podminky rovnomérného rozmisténi vyskovych
dominant podél Hlavni ulice a odclonéni ulice objekty ob¢anské vybavenosti, povinnosti min. délek
aktivniho parteru a jeho povinné rozmisténi v ramci navrzenych ulic, poloha pozemku pro
matefskou Skolku a namésti,

V souladu s podklady dle bodu E.1 stanovuje RP1 podrobné regulativy prostorového usporadani
uzemi, zejména vymezuje jednotlivé stavebni pozemky pomoci ulicni ¢ary dle odstavce m) §12
Stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., a stanovuje nezastavitelnou Cast pozemkd s ohledem na
ochranna pasma technické infrastruktury, kompozi¢ni zamér a pfistupnost zelenych vefejnych
prostranstvi a zamér ochrany pfirody.

V souladu s podklady dle bodu E.1 vymezuje RP1 trasovani komunikaci a prostorové poméry:
Sirkovy a vySkovy profil uliéniho prostoru, a to v useku celého Uzemi feSeného regulaénim planem.
Patefni komunikace je oznacena jako vétev V1 a jeji Sifka uliCniho prostoru je vétsi nez 12 m. Déle
RP1 navrhuje novou komunikaci oznaCenou jako vétev V4, ktera slouzi pro propojeni ucelové
komunikace na pozemku parc. €. st. 236 s novou patecni komunikaci V1. Slepé komunikace RP1
nenavrhuje s vyjimkou komunikaci urCenych k budoucim prodlouZzeni,

V souladu s podklady dle bodu E.1 stanovuje RP1 pravidla pro oploceni pozemkd, jeho maximalni
vySku, materialové feSeni a podminky umisténi, maximaini vySku oploceni RP1 déle snizuje na
max. vysku 1,6 m,

RP1 respektuje v souladu s podklady dle bodu E.1 regulativy pro plochy SM stanovené v UP pro
feSenou lokalitu, vefejnych prostranstvi stanovené v UP s vyjimkou minimélnich ploch pozemka,
které RP1 definuje,

V souladu s podklady dle bodu E.1 bylo v ramci prizkumd RP1 zpracovano méfeni hluku, na
z&kladé kterého, byly vymezeny nezastavitelné plochy pozemkd pro vystavbu bytovych a
rodinnych domd,

V souladu s podklady dle bodu E.1 vymezil RP1 v ramci patefni komunikace cyklostezku a dale
vymezil uliéni ¢aru mezi stavebnimi pozemky v sousedstvi komunikace 11/00513 v takovém
odstupu, ktery umozni realizaci nové cyklostezky podeél této komunikace. Tato plocha se Castecné
nachazi mimo Uzemi RP1,

V souladu s podklady dle bodu E.1 vymezil RP1 podminky a prostorové usporadani vsech siti
technickeé infrastruktury a napojeni vSech stavebnich pozemki na tyto technické sité, dale vymezil
umisténi trafostanic a AT stanice pro zajisténi dostate¢ného tlaku vody pro zasobovani z dolniho
tlakového pasma obce. RP1 déle v ramci hospodafeni se srazkovymi vodami vymezil polohu
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E.1.14

E1.15

E.1.16

E1.17

E1.18
E.1.19

F.2
F.2.1

F.2.2

F.2.3

F24

F.2.5

F.2.6

F.2.7

retenCniho objektu na deStové kanalizaci navrZzenych zpevnénych prostranstvi a ulic a urcil
podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vyuzitim a likvidaci v ramci jednotlivych
stavebnich pozemk(,

RP1 odvadi kanalizaci feSeného Uzemi do stokove sité obecni splaskové kanalizace, ktera bude
vybudovana jako nova a COV a napojuje feSené uzemi na vefejny vodovod obce,

V souladu s podklady dle bodu E.1 je prostorové uspofadani technické infrastruktury feSeno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch
vefejné zeleng,

Jako vefejné prospésné stavby vymezuje RP1 vyvolané pielozky inzenyrskych siti,

RP1 v souladu s podklady dle bodu E.1 poZaduje plo3né asanace stavajicich pozemkl od navazek
a odpadu a staveb rusenych komunikaci,

RP1 nenahrazuje v feSené lokalité zadna uzemni rozhodnuti,

RP1 ma stanovenou Ih(tu k pofizeni s ohledem na vlastnické vztahy v Gzemi do 5-ti let od nabyti
ucinnosti Uzemniho planu,

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYBRANE VARIANTY,

Zakladni principy vychazeji z predchozi Architektonicko-urbanistické stude lokality Pod horou,
vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvélené usnesenim ¢. UZ-82-7/23 Zastupitelstva
mésta Chyné ze dne 13. 12. 2023).

Kompozice uzemi sleduje mimo jiné tyto zakladni prostorové a funkéni principy.

Méfitko navrzené zastavby. Pfechazi plynule od Hlavni ulice smérem k pozemku Skoly. Zatimco
podél Hlavni ulice je povolena vystavba vétSich blokd s lokalnimi dominantami, na druhé strany u
Skoly bude zastavba drobnéjsi s vySkou, kterou RP1 jesté navic oproti Gzemnimu planu snizuje.

Lokalni centrum v podobé namésti je obklopeno bytovymi domy a obanskou vybavenosti

vviv

v Uzemi podél Hlavni ulice, kde maji vzniknout objekty obCanské vybavenosti s aktivnim parterem.
Poloha pozemku uréeného pro vystavbu matefské Skolky je situovany v sousedstvi $koly.

Hlavni pas pozemku uréenych pro vystavbu ob&anské vybavenosti vytvafi pfirozené rozhrani mezi
stavebnimi pozemky uréenymi pro vystavbu bytovych a rodinnych domd a Hlavni ulici.

Struktura bytovych doma plynule pfechazi na strukturu rodinnych domu mezi které, jsou vioZzené
viladomy.

Navrzena struktura je ovlivnéna tvarem feSeného Uzemi. Navrh vytvari soustavu velkych a malych
vefejnych prostranstvi, které jsou navzajem propojeny péSimi trasami. Tato soustava propojuje
pficné a podélné celou lokalitu. Pomérmé husta sit vefejnych prostranstvi, zabraruje monotdnnosti
ulic a zajituje potfebnou riznorodost vefejnych prostranstvi. Zarover se jedna o mista podporujici
spoleCenské souZiti, ktera budou obsahovat détska hfisté a hristé pro nactilete.

Jizni hranice je v celé délce napojena prostiednictvim rodinnych doma, které svymi zahradami
plynule pfechazi do zelenych ploch v okoli. Tento pfechod umoZziiuje pfirozené navazani na
krajinny raz a podporuje harmonicky vztah mezi zastavénymi a nezastavénymi plochami. Zahradky
pfedstavuji jemny a postupny pfechod, ktery nevyvolava nahlé zmény v krajinném charakteru a
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F.2.8

zéroven zajistuje snadnou integraci obytnych oblasti do okolni pfirody. Timto zpUsobem je
podpofena udrzitelnost a ekologicka rovnovéha, coz je kladné vniméano nejen z hlediska
estetického, ale i funkéniho, kdy zistdva zachovana biologickd diverzita a kvalita Zivotniho
prostredi.

Uzemi je pomysIné rozdéleno na &tyfi zony. Kazda zona svym charakterem reaguje na své okoli.
Jednotlivé zony pfirozené navazuji na okolni zastavbu a zelen.

F.2.8.1 Zobna €. 1 navazuje na stavajici stav primyslové ¢asti mésta Chyné. Nachazi se zde parkovaci

ddm, méstsky dim s objektem technickych sluzeb. Méstsky dim je navrZen v ndvaznosti na
namesti.

F.2.8.2 Zona €. 2 kopiruje komunikaci 11/00513. Podél ni se rozkladaji objekty ob¢anské vybavenosti.

Soucasti zony je domov pro seniory a bytovy dim.

F.2.8.3 Zo6nu €. 3 tvofi rezidencni objekty s pfevahou bytovych doml a je doplnéna rodinnymi domy a

matefskou $kolou. Skolka je umisténa v navaznosti na sousedni $kolu a namésti.

F.28.4 Zona ¢. 4 je Cisté rezidencni. Pfevladaji zde rodinné domy, do kterych jsou volné rozmistény

viladomy.

F.2.8.5 Schéma rozdéleni lokality na zony:

F.3

F.4

Doprava: Lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikaci 111/00513. Navrh respektuje zadani
a propojuje komunikaci 11/00513 s ulici Prazsk& pomoci patefni komunikace. Lokalita se dle zadani
napojuje na stavajici uc¢elovou komunikaci na pozemku parc. €. st. 236. Navrhované dopravni feSeni
zajiStuje obsluznost vSech pozemku. Patefni komunikace se napojuje na komunikaci [11/00513 U
Chyné pomoci okruzni kfizovatky. Pomoci priseéné kfizovatky je lokalita napojena na komunikaci
111/00513 U Chyné u jihovychodni hranici feSeného uzemi. Ve dvou bodech je navrZzeno napojeni
lokality na plochu znaenou Uzemnim pldnem jako Z40. RP1 si klade za cil maximalné mozné
zklidnéni dopravy v ramci feSeného Uzemi a navrzené Sitky vozovek z toho dlvodu odpovidaji
miniméalnim Sitkam dle platnych norem.

Cyklodoprava: Podél komunikace 111/00513 a podél patefni komunikace je vedena oddélena
obousmérna cyklostezka ,Prazské kolo“. Tato trasa nasledné pokraCuje smérem do mésta a k
z&kladni Skole. Cyklotrasa je vedena mimo prostor vozovky. Ve zbyvajicich vétvich je cyklistim
zajisténa bezpeénost prostfednictvim sdilenych chodniku pro pési a cyklisty. U ostatnich komunikaci
se jedna o sdileny prostor vSech: péSich, cyklistl a vozidel. U takovych komunikaci je pohyb pésich
a cyklistd va¢i motorovym vozidlim nadfazen. Cyklodoprava je feSena s ohledem na zvySenou
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F.5

H.1

H.2
H.2.1
H.2.2
H.3

bezpecnost. Navriené vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo“ podél komunikace Ill/00513 a jeji
pokracovani smérem do mésta a k zakladni Skole zohledriuje bezpecnost, funkénost a pohodli
uZivateld. Vedeni oddélené cyklotrasy mimo vozovku podél hlavni komunikace zajistuje maximalni
bezpecnost cyklistd na frekventovanych usecich. Toto feSeni minimalizuje konflikty s motorovou
dopravou, coZ je zviasté ddleZité pro déti a méné zkuSené cyklisty, ktefi cyklotrasu vyuZzivaji
napfiklad pfi cesté do Skoly. U komunikaci s nizkou intenzitou provozu je zajiSténo bezpecné souZiti
pésich, cyklistd a vozidel pomoci principu sdileného prostoru, kde maji pohyb péSich a cyklisti
pfednost pfed motorovou dopravou. Toto usporadani podporuje pomalejsi a ohleduplnéjsi chovani
vSech ucastnik( provozu, coz prispiva k bezpecnosti a pfijemnému vyuZiti téchto ulic. Celkové je
navrzeny systém cyklodopravy feSen s ohledem na bezpecnost, plynulost dopravy a integraci
cyklistl do dopravniho systému, ¢imzZ podporuje udrzitelné formy dopravy a zvySuje kvalitu Zivota v
dané lokalite.

vviv

odpocinek. Na park je navazan systém pésich tras, které postupné prochazi celou lokalitou. Zelen
je také silné zastoupena v uliCnim profilu. V pasech podélnych parkovacich stani je budou ulice
ozelenény vzrostlymi stromy. Preferovana je variabilita rGznych feSeni v riznych ulicich a vyuziti i
velkych stromd. Pozadovany jsou listnaté stromy taxonu, ktery ma pribézny terminal umoziujici
postupné vyvétvovani kmene (koruna stromu, ktera zasahuje nad vozovku, nesmi mit nasazeni nize
nez 4,5 m a nad chodnikem nize nez 2,5 m) a ktery dobfe snasi zhorSené stanovistni podminky ve
mésté. Navrh zelenych ploch v lokalité klade diraz na zvy$eni kvality Zivotniho prostfedi a vytvofeni
atraktivnich vefejnych prostord. Centralni park umistény mezi bytovymi domy slouZi jako klicovy
prvek pro setkavani obyvatel, odpocinek a relaxaci. Tato plocha poskytuje nejen estetické, ale i
funkcni benefity, jako je podpora mikroklimatu, zlepSeni kvality ovzdusi a zvySeni biodiverzity v
uzemi. Kromé centralniho parku jsou navrzeny stromy podél vSech ulic, které prispivaji k celkové
zelené infrastrukture a zajiStuji pfijiemnéj$i prostfedi pro pohyb a pobyt obyvatel. Stromy v ulicich
pini také ddlezitou roli pfi stinéni, snizovani pradnosti a regulaci teploty, coz pfispiva k udrzitelnosti
a zdravi obytného prostredi. Tyto zelené plochy jsou zasadnim prvkem urbanistického névrhu, ktery
propojuje estetickeé, ekologické a socialni aspekty, ¢imZz podporuji dlouhodobou atraktivitu a
obyvatelnost celé lokality.

ODUVODNENi STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU,

RP1 nestanovuje zadné poZadavky odchylné od Zzadného provadéciho pravniho predpisu.

KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A
KORIDORY A

Vlyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond je
proveden dle metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani s pfihlédnutim na podrobnost
regulacniho planu na zakladé dokumentace ve fazi hrubopisu po zapracovani pfipominek,

Legislativnimi vychozimi podklady jsou:
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist
Viyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich predpist

Velka East feSeného Uzemi leZi v nezastavéném uzemi. Plochy lezi na pudéch Ill. a IV. tfidy ochrany.
Na téchto pudach lezi pfevazna Cast mésta Chyné. V feSené lokalité se nachazi z velké vétsiny
druhy pozemku s ornou pldou. U téchto pozemku dojde k zaboru ZPF.
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Tabulka

Zabory ZPF
. i Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpusvt_)t,) (’:elkovy o pottlille' h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | & vyuziti | zabor ZPF Jek Tto ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna puda Il 1. Iv. V.
1a 756122 | OK 0,0009 0,0009 - 0,0009 -
b | 7561127 | oV 0,0516 0,0516 - 0,0516 -
2a 756123 | OK 0,2697 0,2697 - 0,2697 -
2b 756/127 ov 0,1355 0,1355 - 0,1355 -
3a 756/123 OK 0,0198 0,0198 - 0,0198 -
3b 7560127 | OV 0,1317 0,1317 - - 0,1317
4a 756/122 OK 0,3501 0,3501 - 0,3501 -
5a | 7561134 | OK 0,0003 0,0003 - 0,0003 -
6a 756/133 OK 0,0303 0,0303 - 0,0303 -
7a 756/123 OK 0,9983 0,9983 - 0,9983 -
8a 756/124 OK 0,1594 0,1594 - 0,1594 -
9a 756/132 OK 0,0035 0,0035 - 0,0035 -
10a 755 OK 0,2373 0,2373 - 0,2373 -
a | 756/134 OK 0,2000 0,2000 - 0,2000 -
12a | 796134 | OK 0,0702 0,0702 - 0,0702 -
Plochy OK a OV celkem 2,6585 2,4566 0,1317
Zabor ZPF .
Investice
Gislo } ch'sv‘_"? Celkovy | podle Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | P2rc: & vyuziti | zabor ZPF Jidrl'Ot"VVCh (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna pida Il. Il Iv. V.
1c 756/134 BH 0,0597 0,0597 - 0,0597 -
2 756/129 BH 0,0023 0,0023 - 0,0023 -
3¢ 756/127 BH 0,1047 0,1047 - 0,1047 -
4c 756/127 BH 0,0624 0,0624 - 0,0624
5¢ 756/128 BH 0,2455 0,2455 - 0,2455 -
6c 756/134 BH 0,0526 0,0526 - 0,0526 -
7c 756/129 BH 0,3914 0,3914 - 0,3914 -
8¢ 756/134 BH 0,0542 0,0542 - 0,0542 -
9c 756/130 BH 0,3721 0,3721 - 0,3721 -
10c | 756/134 BH 0,0448 0,0448 - 0,0448 -
11c | 756/131 BH 0,2495 0,2495 - 0,2495 -
12c | 756/131 BH 0,2056 0,2056 - 0,2056 -
13c 756/131 BH 0,2085 0,2085 - 0,2085 -
14c | 756/134 BH 0,0468 0,0468 - 0,0468 -
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15¢ 756/130 BH 0,3646 0,3646 - 0,3646 -
16¢ 756/134 BH 0,0500 0,0500 - 0,0500 -
17c 756/129 BH 0,3620 0,3620 - 0,3620 -
18¢c 756/134 BH 0,0467 0,0467 - 0,0467 -
19¢ 756/128 BH 0,3061 0,3061 - 0,3061 -
20c 756/134 BH 0,0680 0,0680 - 0,0680 -
21c 756/122 BH 0,0031 0,0031 - 0,0031 -
22 761 BH 0,0720 0,0720 - 0,0720 -
23¢c 756/122 BH 0,1552 0,1552 - 0,1552 -
24c 756/125 BH 0,1204 0,1204 - 0,1204 -

nevyuzito (bude precislovano do Cistopisu RP1)

nevyuzito (bude precislovéno do Eistopisu RP1)

nevyuzito (bude precislovéno do istopisu RP1)
28c | 7961133 | BH 0,0117 0,0117 - 0,0117 -
29¢c 756/134 BH 0,0482 0,0482 - 0,0482 -
30c 756/127 BH 0,1310 0,1310 - 0,1310 -
31c | 756/132 BH 0,1151 0,1151 - 0,1151 -
32c | 756/133 BH 0,0826 0,0826 - 0,0826 -
33c 756/134 BH 0,0307 0,0307 - 0,0307 -
34c 756/125 BH 0,0010 0,0010 - 0,0010 -
35¢ 756/134 BH 0,0005 0,0005 - 0,0005 -
36¢ 756/133 BH 0,0029 0,0029 - 0,0029 -
37¢c 756/134 BH 0,0510 0,0510 - 0,0510 -
38c 756/135 BH 0,0626 0,0626 - 0,0626 -
39c 756/134 BH 0,0063 0,0063 - 0,0063 -
40c 756/134 BH 0,0065 0,0065 - 0,0065 -
41c 756/122 BH 0,0933 0,0933 - 0,0933 -
42¢ 75912 BH 0,0233 0,0233 - 0,0233 -

Plochy BH celkem 4,1923 0,0624
. i Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpusvt_)t,) (’:elkovy o potclille’ h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | & vyuZziti | zabor ZPF Jek TO vyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
ommapuda |I. | I M. Iv. V.

1d 756/127 Bl 0,3078 0,3078 - 0,3078 -
2d 756/127 Bl 0,1026 0,1026 - 0,1026 -
3d 756/129 Bl 0,0004 0,0004 - 0,0004 -
4d 756/130 Bl 0,0030 0,003 - 0,003 -
5d 756/134 Bl 0,1386 0,1386 - 0,1386 -
6d 756/134 Bl 0,0095 0,0095 - 0,0095 -
7d 756/132 Bl 0,2133 0,2133 - 0,2133 -
8d 756/134 Bl 0,0346 0,0346 - 0,0346 -
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9d 756/133 Bl 0,4757 0,4757 - 0,4757 -
10d 756/134 Bl 0,0268 0,0268 - 0,0268 -
11d 756/134 BI 0,0460 0,0460 - 0,0460 .
12d 756/126 BI 0,0380 0,0380 - 0,0380 .
13d 756/125 Bl 0,0006 0,0006 - 0,0006 -
14d 756/127 Bl 0,0679 0,0679 - 0,0679 -
15d 756/126 Bl 0,3971 0,3971 - 0,3971 -
16d 756/134 Bl 0,0258 0,0258 3 0,0258 -
17d 756/135 Bl 0,0869 0,0869 - 0,0869 -
18d 756/132 Bl 0,0051 0,0051 - 0,0051 -
19d 756/133 Bl 0,0076 0,0076 - 0,0076 -
20d 756/135 Bl 0,0093 0,0093 - 0,0093 -
21d 756/126 Bl 0,1876 0,1876 B 0,1876 -
22d 756/134 Bl 0,0018 0,0018 - 0,0018 -
23d 756/135 Bl 0,0001 0,0001 3 0,0001 -
24d 756/134 Bl 0,0169 0,0169 - 0,0169 -
25d 756/126 Bl 0,2992 0,2992 - 0,2992 -
26d 756/125 Bl 0,1081 0,1081 - 0,1081 -
27d 756/125 Bl 0,5513 0,5513 - 0,5513 -
28d 756/134 Bl 0,0231 0,0231 3 0,0231 -
29d 756/133 Bl 0,3138 0,3138 - 0,3138 -
30d 756/134 Bl 0,0354 0,0354 - 0,0354 -
31d 756/132 Bl 0,0299 0,0299 - 0,0299 -
32 756/131 Bl 0,0000 0,0000 - 0,0000 -
33d 756/134 Bl 0,0139 0,0139 3 0,0139 -
34d 756/132 Bl 0,2099 0,2099 - 0,2099 -
35d 756/134 Bl 0,0351 0,0351 3 0,0351 -
36d 756/133 Bl 0,1505 0,1505 - 0,1505 -
37d 756/131 Bl 0,0364 0,0364 - 0,0364 -
38d 756/134 Bl 0,0368 0,0368 - 0,0368 -
39d 756/132 Bl 0,2089 0,2089 - 0,2089 -
40d 756/134 Bl 0,0346 0,0346 3 0,0346 -
41d 756/133 Bl 0,2261 0,2261 - 0,2261 -
42d 756/134 Bl 0,0304 0,0304 - 0,0304 -
43d 756/125 Bl 0,0015 0,0015 - 0,0015
Plochy Bl celkem 45479
Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpﬁi(')l? ":elkovv iad potclllle' h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | &. vyuZiti | zabor ZPF Ji Tto Ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
ornapida | I. | IL 1. Iv.

1e 75912 PV 0,0107 0,0107 - 0,0107 -
1f 756/128 N 0,0325 0,0325 - 0,0325 -
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2e 75912 PV 0,0006 0,0006 - 0,0006 -
2f 756/134 zZv 0,0048 0,0048 - 0,0048 -
3e 75912 PV 0,0277 0,0277 - 0,0277
3f 756/129 zZv 0,0396 0,0396 - 0,0396 -
4e 756/134 PV 0,0009 0,0009 - 0,0009
4f 756/134 zZv 0,0062 0,0062 - 0,0062 -
5e 756/127 PV 0,0037 0,0037 - 0,0037
5f 756/130 zZv 0,1316 0,1316 - 0,1316 -
Be 756/127 PV 0,0175 0,0175 - 0,0175 -
6f 756/134 zZv 0,0229 0,0229 - 0,0229 -
7e 756/134 PV 0,1795 0,1795 - 0,1795 -
7f 756/131 zZv 0,0475 0,0475 - 0,0475 -
nevyuzito (bude precislovéno do Eistopisu RP1)
nevyuzito (bude precislovano do Cistopisu RP1)
10e 756/122 PV 0,2635 0,2635 - 0,2635 -
10f 763/1 zZv 0,1162 0,1162 - 0,1162 -
11e 756/129 PV 0,0009 0,0009 . 0,0009
1f 761 7V 0,0056 0,0056 - 0,0056 -
12 761 PV 0,0273 0,0273 - 0,0273 -
12f 755 7V 0,2638 0,2638 - 0,2638 -
13e 756/134 PV 0,0330 0,0330 - 0,0330 -
13f 756/131 zZv 0,0180 0,0180 - 0,0180 -
14e 756/123 PV 0,0975 0,0975 - 0,0975 -
14f 759/1 zZv 0,7999 0,7999 - 0,7999
15e 756/128 PV 0,1819 0,1819 ) 0,1819 -
15f 75911 zZv 0,2092 0,2092 - 0,2092 -
16e 756/129 PV 0,0545 0,0545 ) 0,0545 -
17e 756/134 PV 0,0093 0,0093 - 0,0093 -
18e 756/130 PV 0,0624 0,0624 - 0,0624 -
19 756/134 PV 0,0209 0,0209 - 0,0209 -
20e 756/127 PV 0,0437 0,0437 - 0,04368 -
21e 756/131 PV 0,0793 0,0793 ) 0,0793 -
22e 756/132 PV 0,0361 0,0361 - 0,0361 -
23e 756/134 PV 0,0070 0,0070 - 0,0070 -
24e 756/133 PV 0,0276 0,0276 - 0,0276 -
25e 756/134 PV 0,0203 0,0203 - 0,0203 -
26e 756/126 PV 0,0067 0,0067 ) 0,0067 -
27e 756/135 PV 0,0420 0,0420 - 0,0420 -
28e 756/134 PV 0,0087 0,0087 ) 0,0087 -
2% 756/126 PV 0,0392 0,0392 - 0,0392 -
30e 756/126 PV 0,0165 0,0165 - 0,0165 -
31e 756/134 PV 0,0109 0,0109 - 0,0109 -
32e 756/126 PV 0,0506 0,0506 - 0,0506 -
33e 756/125 PV 0,1927 0,1927 ) 0,1927 -
34e 756/134 PV 0,0317 0,0317 - 0,0317 -
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35e | 756/134 PV 0,0044 0,0044 0,0044 -
36e | 756/133 PV 0,0584 0,0584 0,0584 -
37e | 756/134 PV 0,0048 0,0048 0,0048 -
38e | 756/132 PV 0,0127 0,0127 0,0127 -
39 | 756/133 PV 0,0480 0,0480 0,0480 -
40e | 756/134 PV 0,0063 0,0063 0,0063 -
41e | 756132 PV 0,0476 0,0476 0,0476 -
42¢ | 756/134 PV 0,0080 0,0080 0,0080 -
43¢ | 756/133 PV 0,0317 0,0317 0,0317 -
44e | 756/134 PV 0,0031 0,0031 0,0031 -
45¢ | 756/132 PV 0,0185 0,0185 0,0185 -
46e | 756/134 PV 0,0031 0,0031 0,0031 -
47 | 7560134 PV 0,0846 0,0846 0,0846 -
48e | 756/124 PV 0,0484 0,0484 0,0484 -
49e | 756/133 PV 0,0727 0,0727 0,0727 -
50e | 756/134 PV 0,0119 0,0119 0,0119 -
51e | 756/132 PV 0,0515 0,0515 0,0515 -
52 | 756/131 PV 0,1224 0,1224 0,1224 -
53 | 756/134 PV 0,2261 0,2261 0,2261 -
54e | 756/130 PV 0,0277 0,0277 0,0277 -
55¢ | 756/129 PV 0,0232 0,0232 0,0232 -
56e | 756/128 PV 0,0334 0,0334 0,0334 -
57e | 756/128 PV 0,0078 0,0078 0,0078 -
58e | 756/134 PV 0,0036 0,0036 0,0036 -
59e | 756/127 PV 0,0078 0,0078 0,0078 -
60e | 756/127 PV 0,0033 0,0033 0,0033
61e | 756/134 PV 0,0010 0,0010 0,0010 -
62e 763/1 PV 0,0001 0,0001 0,0001 -
63e 755 PV 0,0295 0,0295 0,0295 -
64e | 756/134 PV 0,0009 0,0033 0,0009 -
65¢ | 756/134 PV 0,0031 0,0031 0,0031 -
66e | 756/125 PV 0,0214 0,0214 0,0214 -
67e | 756/132 PV 0,0004 0,0004 0,0004 -
68e | 756/125 PV 0,0011 0,0011 0,0011 -
69e | 756/126 PV 0,0003 0,0003 0,0003 -
70e | 756/123 PV 0,0024 0,0024 0,0024 -
Tle | 756/134 PV 0,0905 0,0905 0,0905 -
72 | 756/131 PV 0,0001 0,0001 0,0001 -
73e | 756/122 PV 0,0143 0,0143 0,0143 -
T4e 761 PV 0,0121 0,0121 0,0121 -
Plochy PV a ZV celkem 44245
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H.4 ODUVODNENiI ODHADU ZABORU PUDNIHO FONDU:

H4.1 Rizeni o vynéti pfisludnych ploch nebo jejich Gasti ze ZPF bude pfedmétem jednotlivych
povolovacich procesU.

l. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI.
.1 Bude dopInéno po projednani navrhu RP.
J.  OSOUZENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

J.1 Posouzeni souladu regulaéniho planu s jednotnym standardem je provedeno na zakladé vyhlasky
¢. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ¢ast Ctvrta, hlava VI Jednotny standard regulaéniho planu § 34 odstavce (1), (2, (3) a (4).

J.1.1  Standardizovanym jevem regulaéniho planu je feSené Gzemi.

J.1.2  Pozadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu v prostfedi GIS jsou stanoveny
v pfiloze €. 15 k této vyhlaSce a poZadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu
v prostiedi CAD jsou stanoveny v pfiloze €. 16 k této vyhlaSce.

J.1.3  Pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovaného jevu regulaéniho planu jsou stanoveny v
pfiloze €. 17 k této vyhlasce.

J.1.4  Pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a soubori a na vyménny format pfedavanych dat
regulacniho planu jsou stanoveny v pfiloze ¢. 18 k této vyhlasce.

J.2  Regula¢ni plan je zpracovan v souladu s pozadavky vySe uvedené vyhlasky dle pfiloh €. 15, 16, 17
a18.
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