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B/l -Textova ¢ast oduvodnéni

B/l.1 Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovéani a s poZzadavky stavebniho
zakona

Navrh zmény &. 2 UP je v souladu s cili Gzemniho planovani (§ 38 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) a
Ukoly zemniho planovani (8 39 €. 283/2021 Sh., stavebni zakon).

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazend Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Navrh zmény &. 2 UP je v souladu s cili Gzemniho planovani, § 38 zak. & 283/2021 Sh., stavebni
zakon, tzn. Ze pfedevsim:

1 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj zemi mésta — zohlednéni soucasné zastavéného
Uzemi a postupné realizace zastavby

1 zajiStuje pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi mésta komplexnim feSenim G€elného vyuziti a prostoro-
vého usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu
(upfesnéni vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim), také smérem k lepSi €itelnosti zapracovanim
podminek jednotného standardu izemné planovaci dokumentace)

1 stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi byly zohlednény a jsou nadéle rozvijeny — FeSeni
zmény €. 2 jsou vymezovana pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné tzemné pla-
novaci dokumentace a stavu v izemi. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastavé-
ného Uzemi je prezentovan zejména navaznosti na koncepci UP Chyné. Pfirodni hodnoty v Gzemi jsou i
nadale zohlednény v rdmci nezastavéného tzemi.

I respektovano je stavajici zastavéné tzemi mésta.

a napliuje ukoly Gzemniho planovani § 39 zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zédkon, tim, Ze pfedevsim:

1 zjiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty (navazanim na dlouhodobou kon-
cepci vydaného UP Chyné),

I stanovuje feSeni s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

I provéfila potfebu zmén Uzemi a vefejny zajem na jejich provedeni,

I veSkeré znamé limity ¢i vlivy Uzemi byly vyhodnoceny, pficemz verejny zajem byl sledovan jako nejvyznam-
néjSi aspekt,

1 i nadéle respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny

Navrh zmény & 2 UP byl provéfen z hlediska cilt a dkol( dle § 38 a 39 stavebniho zakona. Zména je
zpracovana v souladu s cili a Gkoly uzemniho planovani a koncepci ochrany nezastavéného Gzemi. Urbanisticka
koncepce a Koncepce Feseni krajiny se v ramci Zmény neméni. UP Chyné se v ramci zmény ¢&. 2 UP Uvéadi do
souladu s jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace.

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu se zakonem 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“). VeSkeré terminy pouzité v textové i
grafické ¢asti zmény Uzemniho planu jsou souladu se zékladnimi pojmy vymezenymi v § 12 stavebniho zédkona.
Vyznam dalSich pojmu, kterd nemaji jednoznacny vyklad v jinych pravnich predpisech, je jasny z od(vodnéni zmény
&. 2 UP. Podkladem pro zménu &. 2 UP byly Gzemné analytické podklady ORP CernoSice, katastralni mapa a vlastni
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prazkum Gzemi. Zmeéna €. 2 UP respektuje aktualni nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i
Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky. Podrobny soulad je popsan v samostatnych kapitolach.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhl. &. 157/2024 Sb. o Gzemné& analytickych podkladech, Gzemné&
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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B/1.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu

Obrana statu

Celé spravni Gzemi mésta se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany CR. Zména UP Chyné i
nadéle navazuje na koncepci UP Chyné.

Ochrana verejného zdravi obyvatel

Zména ¢&. 2 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné. | nadéle je v koncepci UP Chyné ve znéni
zmény ¢. 2 UP zohlednéna hladinu, kterd by doséhla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci.

Ochranalozisek nerostnych surovin

Zména ¢&. 2 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Protipovodnova ochrana a ochrana vod

Zména ¢&. 2 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Pamatkova péce

Zména ¢&. 2 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostfedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovava se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.
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B/I.3 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci

B/lI.3a - Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Vlada Ceské republiky schvélila dne 20. &ervence 2009 Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
usnesenim vlady &. 929/2009 (dale také jen ,PUR CR"). Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky dne 15. 4. 2015. Aktualizace &. 2 PUR CR a &. 3 PUR CR byly schvaleny usnesenim Vlady Ceské
republiky dne 2. 9. 2019. Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvélena usnesenim VIady Ceské republiky dne 17. 8. 2020,
Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 12. 7. 2021, Aktualizace &. 6 PUR
CR byla schvélena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 19. 7. 2023 a Aktualizace &. 7 PUR CR byla schvélena
usnesenim Vlady Ceské republiky dne 7. 2. 2024 (dale také jen ,aktualizovana PUR CR* nebo ,PUR CR ve znéni
aktualizaci €. 1, 2,3,4,5,6a7").

Nedavno vydanou zménu (&. 1) UP Chyné vydalo Zastupitelstvo mésta Chyné jako pfislusny spravni
organ podle 8§ 6, odst. 5. pism. c¢) stavebniho zdkona v souladu s ustanovenim § 54, odst. 2 stavebniho zakona
formou opatfeni obecné povahy, které nabylo Gc¢innosti dne 3. 1. 2023.

V dobé vydani zmény €. 1 UP Chyné byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5. Aktualizace
€. 6 a7 PUR CR se netyka Uzemi mésta Chyné a pro feSené Uzemi nevyplyvaji zadné pozadavky.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostfedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména €. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovava se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Pro feSeni navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Chyné (dale takeé jen ,zména €. 2 UP*) z aktualizované
PUR CR vyplyvaji nasledujici poZzadavky:

Z ukoll pro Gzemni planovani nevyplyvaji z aktualizovane PUR CR pro fe$ené Gzemi mésta Chyné Zzadné
konkrétni pozadavky na feseni. ReSené zemi mésta Chyné je dle aktualizované PUR (i ZUR) i nadéle soucasti
Metropolitni rozvojové oblasti OB1 - Rozvojova oblast Praha a i ve znéni zmény €. 2 UP Chyné se neméni
podminky v izemi ve vztahu k rozvojové oblasti. Z aktualizovanych PUR CR pro Gzemi mésta Chyné (pro feSeni
zmeény €. 2 UP) nevyplyvaji zadné pozadavky na zpfesnéni koridord nadmistnich zamért sledovanych v PUR

Resené Gzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, ve které jsou stanoveny Ukoly pro Uzemni planovani:

- vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbét na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

Zména ¢&. 2 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné, jejiz soudasti je podpora pfiroze-
ného rezimu krajiny a retence vod.

UP Chyné ve znéni zmény &. 2 UP i nadéale respektuje dale obecné priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi pfednimi republikovymi
prioritami byly vyhodnoceny tyto poZadavky:

- pf stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplex-
nim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich
zhorSuji stav i hodnotu Gzemi.

Priorita je FeSena navaznosti na stavajici koncepci UP Chyné, ktera je v ramci zmény €. 2 UP v dil-
Cich ¢astech upravovana na zakladé zkuSenosti s aplikaci nového UP (i jeho pfedchozi zmény €. 1),
zapracovana je tak zpétna vazba koncepce a jejiho naplfovani.
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Navrh zmény & 2 UP Chyné je vsouladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.

B/I.3b - Vwhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan (dale také jen ,URP*) vydala podle § 20 pism. e) stavebniho zakona Vlada CR
usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni o
zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst.2 a 3 stavebniho zakona nepouZiji, tzn. soulad navrhované zmény UP s prvnim
URP se nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury,
USES nadregionalniho vyznamu a vefejné prospésné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR SCK.

B/I.3c - Vyhodnoceni souladu se zasadami Uzemniho rozvoje

Uzemi mésta Chyné je feSeno Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje, vydanymi Zastupitelstvem
Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011. Nasledné& byl zpracovan navrh Aktualizace &.1 (o vydani 1. aktualizace ZUR
SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ze dne 27. 7. 2015). Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
rozhodlo o vydani 2. Aktualizace ZUR SK dne 26. 4. 2018. O vydani 3. Aktualizace rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje na svém zasedani dne 26. 6. 2023, vydani 6. Aktualizace dne 12. 9. 2022, vydani 7. Aktualizace
dne 30. 5. 2022, vydani 8. Aktualizace dne 18. 9. 2023, vydani 10. Aktualizace dne 26. 6. 2023 a vydani 11.
Aktualizace dne 18. 9. 2023 (dale také jen ,aktualizované ZUR SCK / ZUR SK / ZUR"). Projednavaji se i dalsi
aktualizace ZUR SCK.

Nedavno vydanou zménu (&. 1) UP Chyné vydalo Zastupitelstvo mésta Chyné jako pfisludny spravni
organ podle 8§ 6, odst. 5. pism. ¢) stavebniho zadkona v souladu s ustanovenim § 54, odst. 2 stavebniho zakona
formou opatfeni obecné povahy, které nabylo Gc¢innosti dne 3. 1. 2023.

V dobé vydani UP Chyné byla v platnosti ZUR SK ve znéni aktualizaci &. 1 a 2. Z aktualizaci . 3, 6, 7, 8,
10, 11 ZUR SCK pro feSené Gzemi nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky kromé priorit Gzemniho
planovani a vztahu k jednotlivym krajinnym typam. (ty jsou vyhodnoceny dale v textu jako soucast vy-
hodnoceni zmény €. 2)

Reseného lizemi mésta Chyné se netykaji ani projednavané aktualizace ZUR SCK &. 15 a 16.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

V ramci zmény &. 2 UP Chyné je pro izemi mésta vyhodnocen soulad navrzeného feseni s aktualizovanymi
ZUR SK:

Resené Gzemi mésta Chyné je dle aktualizovanych ZUR (i PUR) i nadale sou&asti Metropolitni rozvojové
oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha a feSeni Zmény &. 2 UP Chyné neméni poméry v (izemi ani ve vztahu
k rozvojové oblasti. Vefejné prospésné stavby byly komplexné zohlednény v nedavno vydaném UP Chyné
(v&etné& jeho zmény &. 1 UP), stejné tak jako vztah k jednotlivym GkolGm pro Gzemni planovéani a ve vztahu ke
koncepénim dokumentam. Zména &. 2 UP Chyné tak navazuje na koncepci UP Chyné.

Uzemni plan Chyné ve znéni zmény &. 2 UP i nadale respektuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanovené aktualizovanych ZUR SCK, a to pfedevSim:
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(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostrfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvafet Gzemni podminky pro postupné sniZzovani zatéZze obytného a
rekrea¢niho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozd. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém lze v budoucnu ddvodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limitd v ddsledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu

UP Chyné i ve znéni zmény &. 2 UP jako strategicka koncepce rozvoje mésta i nadale pfispiva k realizaci
vSech pilifa udrzitelného rozvoje, tedy i pfispiva k realizaci cil vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj
Gzemi. Zména &. 2 UP Chyné posiluje funkénost krajinné slozky také posilenim jeji p&si prostupnosti.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pésy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti

Nezastavéné Gizemi mésta bylo navrhem zmény &. 2 UP respektovano, soudasti zmény &. 2 UP Chyné je
aktualizace zastavéného Gzemi i respektovani urbanistické koncepce UP Chyné.

Déle jsou ve zméné &. 2 UP Chyné vyhodnoceny v ZUR stanovené zasady pro zajisténi ochrany pfirod-

nich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva povinnost

- ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych zemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosSné vystavbé rekreacnich objektd mimo zastavéna Uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky Gnosné vyuziti vodnich tokd k rekreacéni a sportovni plavbé
a zabezpecit souvisejici zazemi (verfejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

ve zméné &. 2 UP Chyné jsou FeSeny dil&i okruhy témat, ktera byla v ramci procesu projednani UP
Chyné komplexné& vyhodnocena a nyni v ramci zmény &. 2 UP dochazi na zakladé zpétné vazby
z pInéni jednotlivych &asti UP na zapracovani vybranych témat, jako jsou zohlednéni tras stavajicich
cest v krajiné (v zeleném pésu podél potoka i volné krajiny okolo mésta), pfitom je v podstatnych
otazkach plné navazano na koncepci UP Chyné.

Resené Gzemi je i nadale soudasti krajiny pFirodné rekreaéni PR14 / krajiny sidelni S20/ krajiny vyrazné

polyfunkéni NO5. UP Chyné ve znéni zmény &. 2 i nadale respektuje hlavni cilové vyuZiti krajiny, zasady pro &innost
v Uzemi a zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi a to:

rozvijet obytny a obsluzny standard sidel

Uzemni plan i nadale stabilizuje vyvazeny podil zastavby a volné krajiny, zohlednény jsou pozadavky krajinné
i urbanistické, také s ohledem na principy udrzitelného rozvoje, a to i nadéle ve znéni tzemniho planu Chyné
v souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace.

rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty prirodnich krajinnych struktur, akceptovat
intenzivnéjSi zasahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a zvySujici moZnosti pro
kaZzdodenni rekreaci obyvatel prilehlych sidel

Uzemni plan ve znéni zmény ¢. 2 UP i nadale navazuje na Koncepci usporadani krajiny a Urbanistickou
koncepci UP Chyné, kdy jsou i nadale zohlednény pfirozené typy krajiny i pfirozené formované urbanistické
celky.

optimalizovat prostupnost Uzemi pro péSi a cyklisty, posilovat vyuZitelnost zemi pro nepobytovou rekreaci
doplnovanim mobiliafe a sportovné pfirodnich ploch (napf. nau¢né stezky, hfisté, rozhledny, altany,
informacni systémy aj.)

Zmeéna €. 2 izemniho planu Chyné zlepSuje podminky prostupnosti krajiny jako bezprostfedniho rekrea¢niho
zazemi mésta.

plosné rozsahlé zmény ve vyuziti Gzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich opatfeni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri)

Zména €. 2 uzemni planu Chyné navazuje na Urbanistickou koncepci i Koncepci usporadani krajiny upP
Chyné, kdy i nadéle ve znéni zmény €. 2 UP je zohlednén udrzitelny rozvoj tzemi.

Chyns,

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
ac¢innost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.
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Tato zména &. 2 UP Chyné Fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

B/1.3d - VWhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht

Zménou ¢&. 2 UP neni zasahovano do koncepce zastavitelnych ploch UP Chyné, zménou jsou ménény dil&i
podminky vyuZziti jednotlivych ploch (Uprava rozhrani podminek vyuziti v UP Chyné jiz vymezenych zastavitelnych
ploch, vymezeni plochy pro jeden stavebni pozemek, apod.). Neni zasahovano do koncepce mistnich komunikaci
(stabilizovany jsou pouze cesty v krajiné). Upravena jsou dil€i vymezeni ploch. Aktualizovano je zastavéné Gzemi.
Smérem k sousednim katastralnim dzemim nejsou pfidavany rozvojové plochy. Podminky upravované zménou €. 2
UP (v ramci zastavéného Gzemi & zastavitelnych ploch) se tykaji vyhradné feSeného Gzemi (tj. katastralniho Gzemi
Chyng). Zména &. 2 UP tedy nema vliv na zemi sousednich obci.

Reseni zmény &. 2 Gzemniho planu tak i nadale navazuje na koncepci zaloZenou vydanym Gzemnim planem
Chyné.

Navrh zmény & 2 UP je v souladu s aktualizovanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoéeského
kraje.
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B/l.4 Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Obsah Zmény &. 2 UP Chyné byl schvalen na zasedani Zastupitelstva mésta Chyné dne 24. 6. 2024, pod &.
usneseni UZ-44-6/24. Obsah Zmény ¢. 2 Uzemniho planu mésta Chyné byl zpracovan pofizovatelem a je zasadnim
a zavaznym dokumentem pro zpracovani zmény & 2 UP. Je vném definovan pozadovany rozsah i zpusob
zpracovani. PoZzadavky na feSeni a zpdsob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani zmény &. 2 UP pak byly
respektovany nasledovné:

Pfedmétem zmény &. 2 Uzemniho planu Chyné je:

Lokalita Z2-1
- parc. €. 185/308 (898 m2)
Stavajici vyuziti dle platného UP:

ZV — verejné prostranstvi — vefejna zelen

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 2:

Bl — bydleni v rodinnych domech za podminky umisténi jednoho RD s jednou bytovou jednotkou

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

Zapracovano jako pfemeéna zastavitelné plochy Z.5 (ve znéni jednotného standardu) zelené parkové a
parkové upravené (ZP) na bydleni individualni (Bl), v€etné podminky (jeden RD, jeden byt) v kap. A/l.6b.
Navazné na zménu funkéniho vyuZiti byla zruSena vefejné prospésSnost PP2.
Lokalita 22-2

- parc €. 186/181 (9 247 m2), rozSifeni zastavitelné plochy 800 m2

Stavajici vyuziti dle platného UP:

NS — plochy smiSené nezastavéného lUzemi

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 2:

Bl — bydleni v rodinnych domech Za podminky vymezeni plochy Bl o velikosti jedné stavebni parcely, tedy
800 m2 a to v pfimé navaznosti na konec ulice Topolova

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

Zapracovano navrhem zastavitelné plochy (ve znéni jednotného standardu) bydleni individuélniho Bl Z.41,
cca 800 m2, v&etné souvisejiciho vefejného prostranstvi a dopravni obsluhy PU Z.42.

Lokalita Z2-3
- parc. €. 816/366 (7 207 m2)
Stavaijici vyuziti dle platného UP:

OK — obc&anské vybaveni — komeréni

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 2:

SM — smiSené obytné — méstské za podminky vystavby max. 12 BJ (byt()

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

Pro potfeby pozadované regulace je ponechano stavajici vyuZziti OK (obcanské vybaveni komeréni),
pozadovana kapacita je zapracovana stanovenim podminek pro zastavitelnou plochu Z.12n (12 bytud) v kap.
A/l.6b.
Lokalita Z2-4

- zejména parc. €. st. 200/1, st. 212, st. 292, st. 218, st. 219/1, st. 415 (48 609 m2)
Stavaijici vyuZiti dle platného UP:

OK — obc&anské vybaveni — komeréni

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 2:

OK — obganské vybaveni — komeréni s bydlenim (ubytovna)
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Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

PFipustnost ubytovny zapracovana jako plocha na parc. €. st. 212, k.4. Chyné, ve vykresové ¢asti oznacené
jako OK.1, textové podminky doplnény do kap. A/l.6b (76 ubytovanych osob) a obecné do textové ¢asti.
Lokalita Z2-5

- parc. €. 816/335 (168 m2)
Stavaijici vyuZiti dle platného UP:

ZV — verejné prostranstvi — vefejna zelen

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 2:

Bl — bydleni v rodinnych domech

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

Zapracovana premeéna Casti zastavitelné plochy (ve znéni jednotného standardu) ve vyuziti ZP (parky a
parkové upravena prostranstvi) na bydleni individuélni (Bl), jako zména hranice mezi plochami Z.12p a
Z2.12k).

Provéfit zakresleni stalych cest kolem Skolky, sadky, biokoridora.

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

Cesty stabilizovany v plochach PU (navic ¢ast cest byla sou¢ésti ploch vefejnych prostranstvi apod. jiz nyni,
vybrany Usek mudze byt déle feSen i v rdmci Uzemni studie). V rdmci plochy Z.21b neni Uc¢elné podrobné;jsi
¢lenéni plochy, stanovena je tak textova podminka poZadujici zajiSténi prostupnosti. Dale bylo z ddvodu
navaznosti cest provedeno nepatrné rozSifeni zastavitelné plochy PU (vefejnd prostranstvi vSeobecnd),
plocha PU Z.9k se rozSifuje cca o 30 m2, jedna se pfesnéjSi ndvaznosti na prostupnosti mésta.

Do Uzemniho planu zahrnout prvky regulaéniho planu, zejména v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach, § 43 odst. 3 stavebniho zékona, urcujici pfedevSim podminky pro umisténi a prostorové feSeni
staveb

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

Uzemni plan Chyné (ve vazbé na dfivéj3i § 43 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb., nové ve vazbé na § 82 odst. 3
zakona €. 283/2021 Sb.) i nadéle obsahuje prvky regulaéniho planu, ve znéni aktudlni legislativy je i nadéle
v platnosti Gvod kapitoly A/I.6b a touto zménou ¢&. 2 UP je textové i vykresové znéni zpfesnéno smérem
k lepSi pfehlednosti i jednoznacnosti.

a dale se pozaduje zpracovat zménu &. 2 a Gplné znéni UP Chyné po zméné &. 2 v jednotném standardu
podle § 20a stavebniho zdkona

Ve zméné &. 2 UP zapracovano:

SpInéno, zménou &. 2 je UP Chyné pfeveden do jednotného standardu.

Respektovan je rozsudek Krajského soudu ¢&.j. 54 A 93/2022 — 45, upraveny jsou podminky ve vztahu
k pozemku parc. €. 14/30, v rAmci zastavitelné plochy Z.21b.

VWhodnoceni negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj Gzemi (,URU*). Problémy k feSeni v izemnim
planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména €. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovava se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.
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Ve sledovaném obdobi od vydani zmény &. 1 UP Chyné (2023 — 2024) nebyly zjistény negativni dopady UP
na URU ani podstatné aktualizace UAP. Uzemni plan i nadale vytvafi pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj mésta s
ddrazem na vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi, hospodéarsky rozvoj a soudrznost obyvatel Uzemi.
Zména ¢&. 2 UP Chyné tedy i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Pozadavky na uspofadani obsahu néavrhu Gizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni
véetné meéritek vykrest a poétu vyhotoveni

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem &. 283/2021 Sh., v platném znéni a dle
pfilohy €. 8 stavebniho zékona.

Vykresova ¢ast dokumentace zmény &. 2 UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy.
Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Nazvy jednotlivych vykresu jsou shodné s pouzitymi nazvy ve
vydaném UP Chyné. Oznaceni poradi lokalit navazuje na vydany UP Chyné.

Vykresy jsou strukturované tak, Ze vykresy oznacuji pfevedeni UP Chyné do Jednotného standardu véetné
zobrazeni vécnych zmén, vécné zmeény jsou pak samostatné vyznaceny v analogickych vykresech odivodnéni.

V textové &asti UP je uveden Gdaj o po&tu listl textové &asti UP a poétu vykresu UP.
Tiskoveé vystupy a digitalni zpracovani jsou zpracovany dle pozadavkui obsahu zmény.

Zpracovani dokumentace zmény €. 2 UP vychazi z metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj
LZpracovani zmény UP a pravni stav po zméné“ (Ing. Tomas Sklenar).
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B/I1.5 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj,
véetné vysledkt vyhodnoceni vliva na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu
na predmeét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti

K navrhu obsahu zmény ¢&. 2 UP Chyné vydal stanovisko Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 061949/2024/KUSK ze dne 4. ¢ervna 2024, organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon ¢. 114/1992 Sh."),
sdéluje podle 8§ 45i odst. 1 citovaného zé&kona, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zékona Ize vylougit
vyznamny vliv pfedloZzeného ,Navrhu obsahu zmény ¢&. 2 izemniho pldnu Chyné“ samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci

oblasti v gesci tohoto organu ochrany pfirody.

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, pfislusny podle § 20 pism.
b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zékon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon &. 100/2001
Sb."), ve stanovisku &j. 061949/2024/KUSK ze dne 4. &ervna 2024 k navrhu obsahu zmény &. 2 UP Chyné sdéluje,
Ze na zékladé § 10i odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona ¢€. 100/2001 Sb. a
predloZzenych podkladii nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény & 2 UP Chyné na Zivotni prostredi (tzv.
SEA).

Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny. Dle
uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feseni zmény &. 2 UP z hlediska vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy ¢.9 zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Nebylo
tak provedeno ani vyhodnoceni vlivll na trvale udrZitelny rozvoj zemi dle § 40 zékona €. 283/2021 Sh. a informace
o vysledcich se tedy neuvadéji.

B/1.6 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovavéno, nebot dot€éenym orgdnem byl vylouc¢en
vyznamny Vliv na ptaci oblasti a na evropsky vyznamné lokality a dotéeny organ neuplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

B/I.7 Stanovisko prFisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno, a dalSi €asti prohlaSeni podle § 10g odst. 5
zakona o posuzovani vliva na zZivotni prostredi

Nebylo provadéno vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €.9 zédkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ani vyhodnoceni vlivd na trvale udrZitelny rozvoj tzemi dle § 40 zakona €.
283/2021 Sbh., stanoviska ani prohlaseni se tedy neuvadeéji.
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B/1.8 Komplexni zdavodnéni prijatého feSeni, véetné zdivodnéni vylou€eni zdmeéra
podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona

Na zakladé zhodnoceni a zdivodnéni zaméra v dil€ich kapitolach oduvodnéni byly zformulovany nasledujici
zakladni teze odivodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotlivych dil€ich ¢4sti Navrhu zmény €. 1 UP
(Cast A/l).

V téchto kapitolach odtvodnéni a Castech dokumentace jsou citovany veskeré materialy (podklady, metodiky,
koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opir4 oddvodnéni zmény €. 2 UP.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

B/I.8a - Vymezeni zastavéného Uzemi

Zménou ¢&. 1 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi — v ramci aktualizace zastavéného Gizemi jsou z navrhu
UP Chyné vyfazeny ty plochy (vEetné souvisejicich podminek), které jsou v piném ¢&i podstatném rozsahu zastavény
(vyfazovany jsou ty plochy, které jsou plné nebo v podstatném rozsahu soucasti aktualizovaného zastavéného Uzemi
dle § 116 stavebniho zakona).

B/I.8b - Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména €. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Zménou &. 2 UP neni zasahovano do zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
zohlednén v celém textu je status Chyné jako mésta.

B/I.8c - Urbanisticka koncepce

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
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Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Urbanisticka koncepce

Zménou &. 2 UP neni zasahovano do urbanistické koncepce UP Chyné&. Upravena jsou dil&i vymezeni ploch.
Zapracovany jsou pozadavky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, zohlednéna je aktualizace za-
stavéného Uzemi.

1 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformaénich ploch
Zménou ¢&. 2 UP jsou vymezovany zastavitelné plochy jen v minimalnim nutném rozsahu (v souladu s poza-
davky na rozsah zmény €. 2 UP ¢i potfeby vefejné prospéSnych staveb) a jsou navrZzeny pfevazné Upravou v UP
Chyné jiz vymezenych zastavitelnych ploch ¢&i ploch zmén v krajiné a zapracovany jsou poZadavky jednotného stan-
dardu uzemné planovaci dokumentace, zohlednéna je aktualizace zastavéného Uzemi.

B/1.8d - Koncepce verejné infrastruktury

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zménou ¢&. 2 UP neni zasahovano do koncepce dopravni infrastruktury UP Chyné&. Zapracovany jsou po-
Zadavky jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace i aktualni legislativa (vypocet dopravy v klidu dle
vyhl. €. 146/2024 Sb.).

Procentudlni korekce (dle pfilohy €. 1 €l. 1.1. vyhl. &. 146/2024 Sb.) pro minimalni poZadovany pocet stani
se Uzemnim planem Chyné (ve znéni zmény &. 2 UP) uréuje jako 200 % pro bydleni v rodinnych domech a 300 %
pro bydleni v bytovych domech — tedy 200 % predstavuje dvojnasobek zakladniho poctu parkovacich stani, 300 %
pfedstavuje trojndsobek zakladniho poctu parkovacich stani. Zakladni pocet parkovacich stani se urcuje dle pfilohy
¢. 1tab. €. 1 vyhl. €. 146/2024 Sb.

Procentudlni korekce jsou uréeny v navaznosti na koncepci platného znéni UP. Starsi vypodet byl vazan
na CSN 73 6110. Stuperi automobilizace v Gizemi (dle CSN 73 6110) v UP Chyné byl 1 : 1,43 pro bytové domy (BD)
al:2,5prorodinné domy (RD). Nadto bylo uréeno stani pro bytové domy (a podminkami ploch i pro rodinné domy)
— pozadovéano bylo minimalné 2 stani / 1 byt, pokud by normovy vypocet nestanovil vice.

Novy zpGsob vypoétu dle vyhl. & 146/2024 Sb. je procentuélnimi korekcemi v UP Chyné& navazan na kon-
cepci platného UP — novym zptsobem vypodtu se ve znéni procentualnich korekci dosahne obdobného poétu stani,
jako tomu bylo v platném UP. Odlinost ve zméné &. 2 UP pro jednotlivé dilgi Gcely staveb dle pfilohy &. 1 &l. 1.1.
vyhl. & 146/2024 Sb. (tedy odlisnost pro RD a BD) kromé toho, Ze navazuje na platny UP, kde stupefi automobili-
zace pro RD i BD byl také odliSny, je odivodnén zpusobem vypoctu. Tedy shodného cile (obdobného poctu stani
ve znéni starSiho i novéjSiho vypoctu) je dosazeno jinou procentudlni korekci u RD (RD jsou zpravidla vysSich
vymér a v kombinaci s niZsi korekci je dosazeno obdobného poctu stani jako u BD) a jinou u BD (byty v BD jsou

zpravidla nizSich vymér a v kombinaci s vysSi korekci je dosazeno obdobného poctu stani jako u RD).
Stabilizovany jsou cesty v krajing, véetné souvisejicich podminek v UP.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.
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Tato zména &. 2 UP Chyné Fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Koncepce technické infrastruktury

Zménou ¢&. 2 UP je respektovana stavajici koncepce technické infrastruktury UP Chyné véetn& ochrannych
pasem. Navrhem zmény €. 2 UP neni ménéna koncepce technické infrastruktury UP Chyné. Zapracovany jsou jen
poZadavky jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace.

Koncepce obéanského vybaveni

Navrhem zmény &. 2 UP neni mé&néna koncepce ob&anského vybaveni v obci. Méni se jen dil&i proporce
v rAmci zastavitelnych ploch (dil¢i Gpravy ploch) a Gzemni plan je uveden do souladu s poZadavky jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Koncepce verejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Navrhem zmény €. 2 UP neni ménéna. Upraveno je jen diléi vymezeni &i rozsah ploch. Navrh UP Chyné i
nadale ve znéni zmény €. 2 UP zohlednuje navrZzenou koncepci vefejnych prostranstvi a systém sidelni zelené v obci,
soucasné jsou respektovany pozadavky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

B/I.8e - Koncepce usporadani krajiny

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Navrh Koncepce usporadani krajiny stanoveny Gzemnim planem Chyné zustava feSenim zmény ¢. 2 upP
zachovan. Zména €. 2 uvadi UP Chyné do souladu s poZadavky jednotného standardu, zohlednéna je aktudlini le-
gislativa.

B/I1.8f - Podminky pro vyuZziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména €. 2 UP Chyné Fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazend Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Zakladni koncepce feseni UP Chyné zGstava zménou ¢&. 2 UP zachovana. Zohlednény jsou pozadavky ob-
sahu zmény UP i planovaci smlouvy, zohlednény jsou poZadavky na prostorovou regulaci €i kapacitu tzemi, apod.
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Promitnuty jsou také poZadavky na zohlednéni cest v krajiné (pfevazné vymezeny jako stabilizované plochy

zajiSténi prostupnosti.
) Prvky tzemniho planu Chyné, které mohly byt povazovany za pfiliSnou podrobnost jsou v ramci zmeény €. 2
UP i nadéle ztotoZnény s prvky regulacniho planu.

Zména &. 2 uvadi UP Chyné do souladu s pozadavky jednotného standardu, zohlednéna je aktualizace za-
stavéného Uzemi i aktuélni legislativa. Respektovan je rozsudek Krajského soudu €.j. 54 A 93/2022 — 45, upraveny
jsou podminky ve vztahu k pozemku parc. €. 14/30, v ramci zastavitelné plochy Z.21b.

B/I.8g - VWwmezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci

Ve zméné ¢&. 2 UP se vymezeni stavajicich vefejné prospésnych staveb a opatfeni uvadi do souladu s
metodikou jednotného standardu.

Zménou ¢. 2 UP je vymezena transformacni plocha T.4 s vefejnou prospésnosti VP.15. Jedna se o
ustanoveni § 7 pism. a) zak. €. 503/2012 Sb. — vefejné prospésné stavba vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi.

B/.8h - VWmezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemkl, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
Udaja podle 8§ 8 katastralniho zdkona

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Zménou ¢&. 2 UP jsou z UP Chyné plochy s pfedkupnim pravem vyfazeny (ddvodem je aktualizovana
legislativa) a nahrazeny jsou vefejnou prospésnosti. PIné vyfazena byla plocha s podminkou pfedkupniho prava PP2
(souvisi se zamérem uapravy funkéniho vymezeni plochy dle schvéleného obsahu zmény) a PO5 dle poZadavku
mésta.

B/I.8i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou, zpracovanim tzemni studie nebo vydanim requ-
laéniho planu

Nové plochy a koridory, pro které by bylo rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie ¢i regula¢niho planu nebyly vymezeny (nebyla shledana jejich potfebnost).

Touto zmé&nou ¢&. 2 UP se upravuji dilci podminky vyuziti tizemi a UP Chyné se pfevadi do jednotného stan-
dardu Uzemné planovaci dokumentace. Odstranény byly pfeklepy a nesrovnalosti textu, zadani regulacniho planu
bylo upraveno dle poZadavkd mésta. S ohledem na povinnost zapracovani poZadavk( aktualni legislativy byly pro-
dlouzeny lhaty na zpracovani Uzemni studie a regulacniho planu.

Zménou &. 2 UP se pro rozsahlé Gzemi s podminkou Gzemni studie US.3b pfidava povinnost planovaci
smlouvy (PS.1). Duvodem jsou moznosti efektivni koordinace moznosti mésta a ¢innosti v ramci rozsahlého Gzemi.
Moznost podminéni planovaci smlouvou v UP je v platné legislativé zakotvena nove.
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B/1.8j - Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Zménou ¢&. 2 UP nejsou vymezeny (nebyla shledana jejich potiebnost).

B/I.8k - Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a kra-
[iny

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢&. 2 UP nebyla posuzovana z hlediska vlivii na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
soustavy NATURA 2000 (na Uzemi mésta Chyné se chrdnéné Uzemi soustavy NATURA 2000 nenachazi), nemohl
byt konstatovan vyznamny negativni vliv, pfi némz by za pfedpokladu prevaZzujiciho vefejného zajmu na provedeni
zameéru s vyznamnym negativnim vlivem byla navrhovana kompenzaéni opatfeni.

B/1.8l - Udaje o poétu listli zmény Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipo-

jené grafické ¢éasti

Zménou ¢&. 2 UP se upravuje aktualni pocet stran navrhu UP Chyné.
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B/1.9 Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach
uzemniho rozvoje

Na uzemi mésta Chyné i s ohledem na jeho polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k
ochrané krajinného rdzu nebyly zménou €. 2 UP navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy pro zdméry nadmistniho
vyznamu.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostfedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména €. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.
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B/1.10 Vyhodnoceni G€éelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovava se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

PFedmétem zmény ¢. 2 UP Chyné je Gprava rozsahu funkéniho vyuziti v ramci zastavitelnych ploch:

- pfeména zastavitelné plochy Z.5 ve vyuZiti ZP (zelefi parkova a parkové upravend) na bydleni
individuélni (BI), viz lokalita zmény &. Z2-1, jedna se o Gpravu funkéniho vyuziti v UP jiz vymezené
zastavitelné plochy v rozsahu jedné parcely;

- pfeména ¢éasti zastavitelné plochy ve vyuZiti ZP (parky a parkové upravena prostranstvi) na bydleni
individualni (Bl), viz lokalita zmény €. Z2-5 (zména hranice mezi plochami Z.12p a Z.12k), jedn& se
o drobnou Upravu v rozsahu jedné Uzké parcely;

- nepatrné rozSifeni zastavitelné plochy PU (vefejna prostranstvi vSeobecna), plocha PU Z.9k se
rozSifuje cca 0 30 m2, jedn& se presnéjSi nivaznosti na prostupnosti mésta.

Zména & 2 UP Chyné vymezuje zastavitelnou plochu bydleni individualniho (Bl) Z.41 o celkové vyméfe
800 m2 (0,08 ha), tedy o velikosti jedné stavebni parcely, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi a dopravni
obsluhy (plocha vefejnych prostranstvi PU Z.42). Plochy jsou navrZzeny s ohledem na postupné upfesfnovani zamérd
celkového rozvoje mésta pii respektovani pozadavkl vlastnikG i sou€asném zachovani funkénich
nezastavénych ploch v néavaznosti na bydleni ve meésté. Zabor je navic kompenzovan stabilizaci casti
zastavitelnych ploch jako soucast zastaveného Gzemi.
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B/I.11 Vy¢et prvkl regulaéniho planu, s odavodnénim jejich vymezeni

zakona €. 283/2021 Sh.) i nadale obsahuje prvky regulacniho planu, ve znéni aktuaini legislativy je i nadale v platnosti
tvod kapitoly A/l.6b a touto zménou €. 2 UP je textové i vykresové znéni zpfesnéno smérem Kk lepSi prehlednosti i

jednoznacnosti.

Zména ¢&. 2 UP Chyné — oddvodnéni str. 22



B/1.12 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.12a - VWhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného fesSeni na
zemeédélsky pudni fond

Vyhodnoceni z&boru zemédeélské pldy je provedeno vrozsahu feSeni navrhovaného v Uzemnim planu
Chyné. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sh., o ochrané zemé&délského padniho fondu, ve znéni zakona
¢. 41/2015 Sb., vyhlaSku €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho
fondu, predevsim sohledem na pfilohu & 2 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéZz v souladu s poZadavky
metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96. Nedilnou sougasti odivodnéni pozadavki na zabor ZPF je Vykres
pfedpokladanych zabor pudniho fondu (vykres €. B/II.3) obsahujici idaje o rozsahu poZzadovanych ploch a podilu
pudy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

;v v

Tato zména &. 2 UP Chyné Fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského padniho fondu pfi dzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod pudné ekologickych jednotek (déle jen BPEJ) vyjadfuje:
I. misto - klimaticky region,
2. a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomickd jednotka charakterizovana padnim
typem, subtypem, substrdtem a zrnitosti v€éetné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a vlidho-
vého reZimu v padé,
4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky ptdy.

Pomoci tohoto pétimistného kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pady (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze
zemédélského pldniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ve znéni
zékona CNR ¢&. 110/1993 Sh. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba
odvodii pfi zaboru zemé&délské ptdy ve smyslu piilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Kambizemé eubazické a7 mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin - pis-
30 kovce, permokarbon, flys, stfedné téZzké lehci, az stfedné skeletovité, viahoveé pfiznivé az sussi

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody, v rozsahu Gzemné analytickych podkladd

Reseni zmény Gzemniho planu se nedotyka investic do ptdy.
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Informace o plochéach a koridorech obsazenych v platné tizemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pddu I. nebo Il. tfidy ochrany

Reseni zmény zemniho planu se nedotyka pad 1. a Il. tfidy ochrany.

Udaje o dotéeni sité téelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym rfeSenim

Reseni zmény Gzemniho planu se nedotyka hospodéafskych cest v krajing.

Zdavodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

Pfedmétem zmény &. 2 UP Chyné je Gprava rozsahu funké&niho vyuziti v ramci zastavitelnych ploch

- preména zastavitelné plochy Z.5 ve vyuziti ZP (zelen parkova a parkové upravena) na bydleni
individualni (BI), viz lokalita zmény ¢&. Z2-1, jedna se o Upravu funkéniho vyuZiti v UP jiz vymezené
zastavitelné plochy v rozsahu jedné parcely;

- pfeména Casti zastavitelné plochy ve vyuziti ZP (parky a parkové upravena prostranstvi) na bydleni
individualni (BI), viz lokalita zmény €. Z2-5 (zména hranice mezi plochami Z.12p a Z.12k),

- nepatrné rozSifeni zastavitelné plochy PU (vefejna prostranstvi vSeobecna), plocha PU Z.9k se
rozSifuje cca o 30 m2 (pfi pfevodu na hektary se jedna o nulové mnozstvi, které neni mozné vlozit
do tabulek).

Nejedna se tedy o vyhodnocovany zasah do zabor( ZPF.

Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostfedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény &. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovava se aktudlni legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.

Pifedpokladané zabory pudniho fondu — plochy bydleni a vefejnych prostranstvi (Bl, PU)

Zména ¢&. 2 UP Chyné vymezuje zastavitelnou plochu bydleni individuainiho (BI) Z.41 o celkové vyméfe
800 m2 (0,08 ha), tedy o velikosti jedné stavebni parcely, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi a dopravni
obsluhy (plocha vefejnych prostranstvi PU Z.42).

Plochy jsou navrZeny s ohledem na postupné upfesfovani zamérd celkového rozvoje mésta pfi
respektovani pozadavku vlastnikd i souéasném zachovani funkénich nezastavénych ploch v navaznosti na
bydleni ve mésté. Zabor je navic kompenzovéan stabilizaci ¢4sti zastavitelnych ploch jako soucast zastaveného
Gzemi.

Obé plochy byly souéasti zastavitelného Gzemi pro bydleni dle UPO (UPO r. 2004, zména &. 1 UP UPO
r. 2010, zastavba byla zruSena vydanim platného UP Chyné r. 2021).

V souladu s ust. 8 4 zakona o ochrané ZPF €. 334/1992 Sb. bude vystavba v plochach Z.41, 42 co nejméné
naruSovat organizaci zemedélského puadniho fondu (navrzeno je koncepéni FeSeni Uzemi pfi sou¢asném zachovani
funkce zelené), hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédeélskych ucelovych komunikaci (komunikace
nejsou dotceny). Odniméana bude jen nejnutnéjsi plochu zemédeélského pidniho fondu.
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ozn. zaboru | ozna- celkovy | ztoho zabor ZPF dle kul- Zéabhor do- Zéabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
(Z€U) ¢eniplo- | zabor tury [ha] uvnité | téena

chys ZPF [ha] zast. Gz. | BPE]

RzV [ha]

(HLV)

orna ttp za- I Il Il V. V.
hrady

plochy bydleni

2.41 ‘ BI ‘ 0,08

0,08‘ ‘ ‘ 0,00‘4.30.01‘ ‘ ‘ 0,08‘ ‘ ‘

plochy vefejnych prostranstvi

2.42 PU 0,01 0,01 0,00 | 4.30.01 0,01
soucet 0,09 0,09 0,00 0,09
ozn. zéboru (ZEU) oznaéeni | Odhad vymeéry za- Informace o existenci Poznamky
plochys | boru, na které bude
RzvV provedena rekulti-
(HLV) vace na zem. pudu
[ha] zavlaha odvodnéni ochrana ustanoveni
poz.pfed | §3odst.2,
erozni &in- pism. g
nosti
plochy bydleni
2.41 BI 0,00 ne ne ne ne Plocha byla sou¢asti zastavitelného
tzemi pro bydleni dle UPO (UPO'r.
2004, zména &. 1 UPO r. 2010, z4-
stavba byla zruSena vydanim plat-
ného UP Chyné r. 2021)
plochy vefejnych prostranstvi
7.42 ‘ PU ‘ 0,00 ‘ ne ‘ ne ‘ ne ‘ ne ‘ Dtto

Zabory, na které bude po ukonéeni nezemédélské €innosti provedena rekultivace zpét na zemédeélskou
ptdu, nejsou navrzeny. Navrh UP i v ramci ploch BIl, PU pfedpoklada previadajici zelern (zahrada, zatravnéné
plochy). Rekultivace nezemédélské Cinnosti tak neni ndvrhem ploch BI, PU navrZzena.

Dale také — viz kap. Informace o existenci zavlah.

Dle § 5 odst. 1 zak. &. 334/1992 Sb. ve znéni pozd&jSich pFedpisd, je navrhem zmény &. 2 UP Chyné zéaroveri
vyhodnoceno porovnani s jinym feSenim, nez je navrhované. V porovnanim se stavem Gzemi bez dil€ich
Gprav vyuZiti Gzemi do platné izemné planovaci dokumentace hrozi nevyvazené vyuzivani Gzemi. Navrh UP
Chyné komplexnim zohlednénim limit( i moznosti Uzemi, které vyhodnotil dle principl udrZitelného rozvoje,
umoZziuje koordinovany rozvoj Uzemi pfi vyvazeném zohlednéni socialniho, ekonomického i pfirodniho pilife
v Uzemi, a to také navrhem ploch pro realizaci rozSifeni vefejnych prostranstvi v obci a jedné stavebni parcely.
PFedmét zmény &. 2 UP je tak veFejnym zajmem, ktery v daném misté (pravé jediném pro efektivni realizaci zamérad)
prevazuje nad zdjmem ochrany ZPF.

B/1.12b - Vwhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

Do pasma 30 m od lesa nezasahuiji (dle dat UAP ORP CernoSice) Zadné zastavitelné plochy.
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Tato zména ¢&. 2 UP Chyné bezprostfedné navazuje na nedavno vydanou zménu &. 1 tzemniho planu
Chyné, ucinnost dne 3. 1. 2023.

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani zmény ¢. 1 UP Chyné.

Tato zména &. 2 UP Chyné fe3i pouze dilé&i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné. Souc¢asné& se UP Chyné uvadi do souladu s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace, zapracovavad se aktudini legislativa a nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a aktualizuje se zastavéné Gzemi.
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